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Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

-

DIREKT NAR NI FATT UNDERHALLSPLANEN A

LAS PA - Sakerstall att alla i styrelsen forstar underhéllsplanen och &r dverens om
dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

BESLUTA - Bestam sa fort som majligt vilka dtgarder som ska genomfdras under in-
nevarande och nasta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjdlva enkelt flytta dtgarder och
er kundansvarige hjdlper garna till om ni vill géra andringar i planen.

SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner for hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbarlig! Ldgg dven
gdrna ut underhallsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.
PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i kon-
kurrens hjadlper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna till
med detta och mycket mer som del av tjdnsten Sustend Projektledning.

J

. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.

\
VARJE AR

Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdras ndsta ar.

Projektering och upphandling av nasta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

Projekten genomfors och Foljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.

Planen uppdateras utifrdn de nya forutsdttningarna och erfarenheterna.

J

>
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SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS
4 )
Fastigheten dr i generellt gott skick men det finns ett an-
tal viktiga undantag framst i form av fasader som krdver
dtgdrder for att inte riskera foljdskador.

e GUL - Eftersatt underhall forekommer och dtgarder kravs for att detta inte ska For-
varras. Planen ar utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Gron status
och bibehalla denna niva pa [ang sikt.

\_ J
KOMMANDE ATGARDER
4 )
Rekommenderade projekt Akuta atgarder
2017 | Fasader | Inget akut
2018 | Invandigt och OVK
\_ J
EKONOMI
4 N
Avsattning for framtida underhall
Rekommenderad: 510 000 kr/ar
Nuvarande: 126 787 kr/ar
\_ J
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fFastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.
DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sakerstalla att den kommer kunna sta kvar i ldanga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhadllsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behévs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva karnan av
fastighetsdagandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi
och verksamhet. Ett val genomfort underhdllsarbete har en rad avgérande fordelar och sa-
kerstaller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga genera-
tioner framover.

UNDERHALL &r 8tgarder som aterstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (férebyggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyf-
ten ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare
och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det bérjat ldcka snarare
an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder
ar ofta storre, kostsamma och aterkommer mindre 4n en gang per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar dtgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgar-
der ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gdng per ar. Vanliga exempel dr smorjning
av las, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av driftperso-
nalen och dessa dtgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR &r dtgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvdarme. Manga underhalls-
atgdrder har ofta karaktdaren av investeringar eftersom en viss standardhojning ofta sker nar
man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhéjning-
ar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhallsplanen om det
inte 6nskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgdr fastighetsdgarens viktigaste verktyg for att strukturera,
genomfora och félja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgdrs av sjdlva under-
hallsplanen. Underhallsplanering ar dock, tvdrtemot vad manga tror, inte enbart ett doku-
ment eller ett IT-system. Det innebar snarare ett arbetssdtt som genomsyrar hela forvalt-
ningen. Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsdgaren
planera langsiktigt, fa en bra struktur For underhallet och arbeta férebyggande vilket ger ett
antal fordelar.

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhallsplanen utgér grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nasta ars atgarder och fore dessa vidare till projekt-
planering och nasta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter fardigstallandet foljs
arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utférda atgarder
bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndasta ars adtgarder och budget. Den eko-
nomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sa att avsatt-
ningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhallsarbetet bér planen uppdateras arligen. Da utférs en ny besikt-
ning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utforda atgarder bockas av, andra flyttas
och andras och prisnivaerna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhallsplan ar en
god garanti for att underhallsplanen uppdateras och darmed fortsatter att komma till an-
vandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdt-
tas for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsdttning av medel for underhdll ska enligt lag goéras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhalls-
plan ger foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsadttningsniva.

4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljomdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det rdcker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner f6r hur
och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdall ska utforas. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som félier av dessa foreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruk-
tioner behova kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens
anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt
underhall b6r omfatta 30 dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig éver en 1dng tidsperiod.
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FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utover sjalva underhallet sa finns en 1dng rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomféras med jdmna mellanrum For att sdkerstalla att ni som fastig-
hetsdgare foljer de lagkrav och foéreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst
vikt att halla koll pa.

Lds mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och f3 hjalp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bor fin-
nas for att sakerstalla att brandskyddsatgarder vidtas och halls funktionsdugliga. Till-
syn och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utforas i samtliga fler-
bostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket
ventilationssystem fastigheten har.

e |Lekplatsbesiktning - Utover regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sakerhetsbesik-
tigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

e Taksdkerhet - Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte
ar av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar - For att fastighetens hissar ska fa anvandas, kravs att de besik-
tigas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utfdras var 10:e ar.

e Radonmatning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara lagre 3n 200 Bg/m? luft. Radonmatare kan bestéllas via kommunens miljo-
kontor eller direkt fran ett matlaboratorium.

e PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett
visst utrymme for att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

e Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstader - Eldstdder ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar ndgot som fastighetsdgaren bestaller.
Ungefar varannan gang ar det ocksa lampligt att provtrycka rokkanalerna for att kon-
trollera tatheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rorledningar ska besiktigas av ackrediterade foretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tathetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis atar sig.

® Is och sno6 pa tak - Det ar fastighetsdgarens ansvar att utan oskaligt droéjsmal avldgs-
na sno och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig plats.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhadllsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-

-

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar

Berattar exakt vad som behdver goras nu och pa lang sikt

Minskar risken for obehagliga éverraskningar

Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader
Skapar en battre boendemiljé utan halso- och miljéfaror

Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt fFastighetsdgaransvar

For nya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem

(

\_

Battre EKONOMI idag och pa ldng sikt

Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
Jamnar ut underhadllskostnaderna éver tid

Reducerar andelen dyrt akut underhall

Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde over tid

Gor det enklare att [dna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

Fa reda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt

-

-

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota fastigheten

Ta beslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat

Ger fokus pa rétt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fFastna i smafragor
En drlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid

Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

Gar mycket snabbt att fa in nya ledamoter i underhallsarbetet

Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, makla-
re, kopare - alla hittar informationen de behover i planen!

Lds mer pa vdr hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsféreningar.

>
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du ldser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - Vi hamtar in en mangd information om fastigheten via
vara system och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och évrig dokumentation studeras.

Besiktningar - vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sasom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram p& kontoret. Har del-
tar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, priorite-
ras och planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrap-
porten och 6vriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett
snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Planen och 6vriga filer vi
tar fram under processen, sdsom foton och ritningar, laddas dven upp i
Fastighetsarkivet. Detta ar en kostnadsfri tjanst for vara kunder dar ni
kan lagra era fastighetsrelaterade filer.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar fér er plan kommer ut
och presenterar planen, svarar pa fragor och hjalper er komma igdng med
det fortsatta arbetet.

Uppfoljning - vi hor av oss For att sakerstalla att ni &r néjda samt att i
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sa ordnar vi det kost-
nadsfritt.
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Besiktningen genomférdes under april manad 2017. Planen startar 2017-01-01 och strdcker
sig 30 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar foreningen ansvarar
for underhallet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
o Tak

e Invandigt (allmadnna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar dtgarderna ska
genomforas sdsom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referens-
varden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter di-
rekt fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for
det faktiska genomfdérandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka pri-
set For genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sasong-
en, fastighetens utformning, tillgdnglighet och specifika dnskemal.
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DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla l3sare, oavsett kunskap inom underhadll, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behdver goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostna-
der som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Nektarinen 6

Adress Tegelviksgatan 15, Stockholm

Byggar 2000

Antal lagenheter 38 st Total boarea (BOA) 3164 m?

Antal lokaler 0 st Total lokalarea (LOA) 0m?
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Fastigheten bestar av ett bostadshus i suterrdang med sju vaningar samt en innergard tillho-

rande en gemensamhetsforening.

Grund Betongplatta pa mark
Stomme Betong
Fasader Puts

[+9)
=

T Bandtackning av plat

Ventilation Mekanisk franluft (F)

Varme Vattenburen fjarrvarme

Vatten och aviopp Avloppsror av gjutjarn.

Varm- och kallvattenledningar av koppar.

Egna elméatare for ldgenheter

ARKITEKTUR

Arkitekten har lyckats att skapa en balanserad och tidlos gestaltning som anknyter val till
funktionalismens tidiga foregdngare, samtidigt som den blickar framat och uppfyller moder-

nare krav.

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en laro-
rik resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och
ska bevara husets saregna uttryck, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Sark i Stockholm AB
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de stérre underhallsdtgdrder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsdgaren. For
att kunna bedriva ett framgdngsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pd sd vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar | Underhallsatgarder ‘
2017 | Kompletterat isolering pa vinden

2017 | Forstudie utford For bergvdrme

2017 | Byte sdkerhetshandtag i hiss 35:an av Schindler

2017 | Planerat under varen: Laga skador/fargsldpp mot garden

2016 | Bort med murgrona pavaxt mot garden

2016 | Fjarrvarmeventil trasig. Inget varmvatten. 2016-08-10. Utbytt

2016 | Oversvamning i kéllare. Spolning och filmning avlopp. 2016-11-08, 21. Atgard?
2016 | Reparation av torkskap. 2016-06-16. Bytt flaktmotor

2016 | Nya hdngrannor mellan plan 6 och 5 mot garden varen
2016 | Byte av ventilationsfilter feb

2016 | Franluftflakt trasig i 35:an. 2016-01-18

2016 | Flakt 33:an trasig. 2016-01-26
2016 | Tvattmaskin trasig. Bytt motor + styrning. 2016-08-18

2016 | Tata dorrfoder
2016 | Mala dorrpartier mot garden

2016 | Skyddshattar pa ventilror taket. 2016-03-22
2016 | Avrinning balkonger
2016 | Byta sakerhetshandtag i hiss (35)

2016 | Laga skador i fasaden

2016 | Golvslipning entréer - kommer inte att genomforas, for tunna stenplattor

2015 | Totalrenovering av hiss i 33an - klart nov

2015 | Hiss 35-an, nytt innertak

2015 | 2st. nya cykelstall pa garden

2015 | Renovering/genomgang tvattstugan

2015 | Byte av tvattmaskin. 2015-05-11 till W575H

2015 | Lackande koppling till expansionskarl. 2015-09-27

2015 | Byte filter pa vinden + tvattstuga . 2010-10-20

2015 | Rep av mangel

2015 | Utbyte Nodbelysning 33-an plan-1. 2015-10-12

2015 | Automatisk' belysning i delar av kallare + atervinningsrum

2015 | Spolning avlopp; B42 Le Grand + fran varmevaxlarrum
2014 | Nodbelysningar, text atgardad
2014 | Reparation av fasadskador. Isoco Fasad AB

2014 | Spolning av ldgenhetsavlopp
2014 | Malning av entrédorrar mot gatan
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2014 | Radonmatning

2014 | Filmning av avlopp i kéllaren efter éversvdmning

2014 | Nytt avtal for service av hissar - SCT hiss AB

2014 | Varme (reglerventil) fixad

2013 | Fiberanslutning och bredband/telefoni fran OWNIT

2013 | Varmekabel pa tak och i stupror ar installerad

2013 | Cykelforrad: fler krokar, sjalvstdngande dorr, forradet ingar i stddschemat

2013 | Fler cykelstall vid entréer mot garden

2013 | Egen strombrytare for Forradet Gver tvattstugan

2013 | Belysningsfunktion aterstalld i trapphusen

2013 | Justering av entrédorrar infor vintern for att underlatta stdngningsfunktionen

2012 | Injustering ventilation

2012 | OVK besiktning genomférdes. Franska Bukten. Se Rapport

2012 | Mindre putsjobb pa fasaden

2011 | Filterbyte i lAgenheter

2011 | Vattenskada i kdllaren pa 33:an. Ror skadat?

2011 | Statusbesiktning yttertak mm. Utfort av Platkonsult 2011-06-13. Se rapport

2011 | Rapport fran undersékning av fuktskador. Av Struktursanering 2011-06-26. Se rapport

2011 | Petterson byggare gjort jobb. Vad ar gjort?

2011 | Hissproblemi 33:an

2011 | Ljusreglering i trapphus

2010 | Sarskild statusbesiktning SBC se rapport 2010-01-20. Se rapport

2010 | Vdrmekabel i stupror

2010 | Lovsilar i stupror (ar detta gjort?)

2010 | Tvattmaskin lagad

2009 | Energideklaration klar. Anticimex

2008 | Atgardsrapport Energideklaration. Trol inget gjort

2008 | Fasadarbeten. Garanti

2008 | Marken vid norra gaveln atgardad

2007 | Installation av ramp i cykelférrad

2005 | Ny tvattmaskin installeras

2004 | Ventilationsbesiktning

2002 | 2 ars forldngd garanti pa hissarna

2001 | Nedsakring fran 25A till 20A

2001 | Kodlas med IR-kod installerade vid portar mot gatan

2001 | Oversyn av dorrar, |&s och kodlés

2001 | Regnvattenldckage vid ingdngen till cykelférradet dtgardat

von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se

) Véstberga allé 28, 126 30 Hagersten 08-120583 88 info@sustend.se
Adelgatan 21,211 22 Malmo 040-61906 52


http://www.sustend.se/

Sustend Underhallsplan BAS
2017-05-05
Sida 12 av 41

BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pa dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstaelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till formdn for byggnaderna. Hér ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sdkert till och frdn huset och erbjuda en trivsam miljé for
dem som vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

De markytor som finns pa garden skots utav en gemensamhetsanldggning dar Brf Nektari-
nen samt grannféreningarna ingar. Detta innebar att kostnader kring detta inte enbart bor
belasta Brf Nektarinen och bor sdledes inte berdras i denna underhallsplan. Istallet rekom-
menderas det att en egen underhallsplan upprattas fér gemensamhetsanldggningen. Ute-
platserna for ldgenheterna ar pa respektive medlemmens ansvar att ombesoérja underhallet,
varfor de ej ar medtagna i underhallsplanen.
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Markytorna utanfor entréerna mot garden ingar darmemot i féreningens ansvar. Markytorna
domineras har av slittdlig marksten. Skicket ar gott. Stenen haller i princip hur ldnge som
helst, men med tiden okar sattningen i marken, vilket paverkar ldggningen och skapar
ojamnheter, vilket i sin tur skapar snubbelrisk och en asymmetrisk ldggning. En omldggning
av markstenen planeras darfor vart 30:e ar.

Mot gatan finns dven en yta med betongplattor intill husets norra gavel. Byte kan med fordel
ske vart 30:e ar, forslagsvis tillsammans med att markstenen pa garden ldggs om. Skicket ar
gott. Ograset mellan betongplattorna bor rensas [6pande for att erhalla ett gott intryck pa
fastigheten.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar putsade med bdde slat puts och grovre spritputs. Skicket ar medelgott. Malning
av putsen planeras vart 24:e ar. Utover det rent estetiskt tilltalande med malad puts, skyddar
fargen fran alltfér hog fuktbelastning av fasaderna vilket kan leda till kostsamma frost-
sprdngningar. Sdledes ar malning en viktig atgard for att vidmakthalla putsfasaders livslangd.

Flertalet fargflagningar och fuktrelaterade skador syns pad 6vre delar samt vid balkonger.
Orsaken ar att vattenavrinningen inte skett pd ratt satt, utan har lett ner pd de putsade
fasaderna med skador som féljd. Detta dr nu avhjalpt med vattenavrinning i form av
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hangrannor i anslutning till kungsbalkongerna. Det som 3terstar ar att madla de utsatta
delarna pa fasaderna. Detta ar redan upphandlat och ska utfdras innevarande ar, enligt
uppgift fran féreningen. Det ar da viktigt att ratt typ av farg till underlaget anvands och att
forarbeten utfors fFackmannamassigt sa att fargen star sig over tid.

Utover fargflagningarna mot garden finns flertalet sprickor och skador pa de putsade fasa-
derna. Dessa behover nu lagas i samband med att de dvriga fasaderna battringsmalas, for att
inte vata ska kunna tranga sig in och orsaka frostsprangning med storre skador som foljd. |
Del 2 av underhallsplanen redovisas bedéomd kostnad for lagning utifran den okuldra besikt-
ning som gjorts vid framtagandet av denna underhdllsplan. Det ar dock viktigt att klargora
att det kan finnas mycket bom i putsen vilket gor att kostnaden for lagning kan bli hogre an
den som finns redovisad i underhallsplanen.

TAKFOT

Takfoten ar till undersidan kladd med traskivor och ger ett bra skydd till fasaderna mot ova-
der och fuktbelastning. Malning planeras tillsammans med att fasaderna malas, pa grund av
sitt skyddande lage. Det ar ocksa viktigt att se 6ver infastningarna som haller fast skivorna sd
de inte kan trilla ner. En 6versyn av samtliga skruvinfastningar ldggs in i samband med fa-
sadmalningen, da en stallning finns monterad.
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SOCKEL

Sockeln mot gatan ar klddd med vacker granit vilket ar ett bra material da det kraver mycket
lite underhall. Naturens material ar ofta de basta. Att tvatta stenen med jamna mellanrum ar
bra for att fa bort smuts som ldtt uppkommer i stadsmiljon. Detta ar nu aktuellt. Mellan ste-
nen finns mjukfogar. De ar till for att ta upp de rorelser som uppstar. Med tiden torkar fogen
och spricker, vilket gor att vatten kan trdnga in i yttervdggen med skador som foéljd. Byte pla-
neras vart 24:e ar tillsammans med att fasaderna malas.

Sockeln mot gdrden ar kldadd med fibercementskivor som inte krdver ndgot namnvart under-
hall. Skicket ar gott.

Véstberga allé 28, 126 30 Hagersten 08-120583 88 info@sustend.se
> von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21,211 22 Malmo 040-61906 52


http://www.sustend.se/

Sustend Underhallsplan BAS
2017-05-05
Sida 17 av 41

ENTREER

Entrépartierna av ek utsatts dagligen for stora pafrestningar och far std emot manga slag
och sparkar. Entrépartierna och sidoljusen har ett underhallsbehov da den skyddande lacken
har borjat slappa, trots att de lackades forra aret. Detta indikerar i att arbetet skedde med
mindre lyckat tillvdgagangsatt och resultat. Underhallet behdver nu ske ordentligt i form av
en nedslipning av lacken till friskt, ljust trd och darefter paféra en forsvarlig mangd lack ser-
verad i flera omgdngar och garna med mellanliggande lackslipningar. Denna behandling bor
sedan dterkomma vart fjarde ar for att partierna ska sta sig ldnge samt bibehalla ett forst-
klassigt utseende.

Runt entréerna mot gatan smyckar en mer grovhuggen sten i granit som ger ett statligt in-
tryck pa fFasaderna. Mellan stenen finns bruksfogar som har en tendens att sldppa med aren.
En komplettering och utfyllnad av bruksfogen noteras i underhallsplanen.
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DORRAR

De stalddrrar som finns gar till soprummet och cykelférradet. Bdda dorrarna uppvisar en del
rost, varfor malning av dessa nu ar aktuellt.

FONSTER

Fonstren har 3-glas och bestar av trd med en utvandig ram av aluminium. Skicket ar gott.
Tack vare materialets bestdndighet behdvs ingen malning. Kuléren bedéms ocksa som be-
standig och ingen malning planeras heller av estetiska skal. For att samtliga fonster ska fort-
satta hallas i ett enhetligt gott skick, planeras dock byte av tatningslister vart 10:e ar.
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BALKONGER

Balkongplattorna av betong ar pa undersidan malade men pa ovansidan delvis klddda med
klinkerplattor. Andra ar delvis helt omalade, vilket idag ar vanligt vid nybyggnation. Detta da
de teoretiskt ska halla 40-50 ar. For detta krdvs dock optimala Forutsattningar under produk-
tionen. Med hansyn till detta och till att l[angre livslangd kan onskas, foreslds en malning av
hela balkongplattorna i samband med att fasaderna malas ndsta gang. Det som med tiden
bryter ned balkongerna ar karbonatisering.

Karbonatisering ar en naturlig process som pagar i all betong som utsdtts for luftens koldiox-
id. Den innebar att betongens kemiska sammansattning gradvis andras fran hogt till [agt pH-
vdarde. Nar vardet natt en viss grans skyddar inte ldngre betongen armeringen fran rostan-
grepp. Om fukt da finns i betongen boérjar armeringen att rosta. Da dkar jarnets volym betyd-
ligt. Denna kraft ar sd stark att betongen sprdangs sonder med dyrbara skador som foljd.

Exempel pd skadad balkong. OBS! Annat objekt!

Den gamla villfarelsen att betong ar underhallsfritt, har darfér med aren fatt se sig besegrad
av naturens faktum. Om skadorna inte hunnit uppstd, kan man darfér med relativt enkla me-
del skydda betongen fran denna process. Pa ovansidan och runt kanterna med en vattentat
epoxifarg och pa undersidan med en karbonatiseringsskyddande farg. Genom denna relativt
billiga dtgard kan betongplattornas livslangd férlangas betydligt och betydligt dyrare skador
forebyggs.
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Balkongplattorna har en hel del algpavaxt. Detta binder fukt och ger en hdg fuktbelastning
pad betongen. Tvattning av dessa ar nu aktuellt. Balkongerna ramas in av ett fabriksmalat
racke av galvaniserat stal. Mindre fargslapp har borjat ske pa enstaka stallen. Malning plane-
ras av estetiska skal nar fasaderna malas nasta gang, och sedan vart attonde ar.

Hogst upp i fastigheten finns de sd kallade kungsbalkongerna. Likt resterande balkonger
ramas dven dessa in av fabriksmalade rdcken i galvaniserat stal. Mellan balkongplattorna och
underliggande ldgenheter finns ett tatskikt. Livslangden pa tatskiktet ar omkring 40 ar. Dar-
efter byts det ut For att forebygga forhdjda risker till [3ckage.

PLAT

Stupréren och hangrannorna ar av varmgalvad stalplat dverdraget med ett fargskikt, sa kal-
lad plastisol eller platisol. Livsldangden &r 30 ar. Malning av stuproéren under den tiden ar inte
speciellt meningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det ar svart att nd med en pensel. En
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malning ar ocksd marginellt billigare an att byta roret, vilket ocksa talar mot malning. Falsen
ar vand utat vilket ar helt korrekt. Pa det viset upptacks lattare eventuella lackor som kan
uppsta da isproppar bildas vilka spranger sonder roren. Byte planeras redan ar 2024 nar en
fasadstallning finns till handa vid putsmalningen.

Stuproren ar utrustade med varmekablar och langst ned ar de forsedda med automatiska
(6vrensare mot gdrden. Detta foérenklar forvaltningen och minskar ocksa risken for frost-
sprangningar orsakade av stopp i lOvsilen. For det [0pande underhallet galler det att se till att
(Ovsilarna ar justerade at ratt hall sd de inte orsakar féljdskador pa fasaderna, som nu upp-
statt.

Skador har nu skett pa ett stuprér mot gatan. Dock oklart om det orsakats av frostsprang-
ning eller mekaniskt fran forbipasserande gangtrafikanter. Byte av den skadade delen plane-
ras. Har saknas ocksd automatiska 6vrensare. Ett alternativ ar nu att montera dit ordentliga
stuprorsanslutningar i stal, sa kallade "vandalrér" med en integrerad automatisk 6vsil, for att
motstd mekaniskt slitage och motverka frostsprangningar.

Exempelbild stuprérsanslutning/vandalrér med automatisk (6vrensare.
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FASADSTALLNING

OBS! Annat objekt!

| och med att fasadarbeten kommer utforas sa kravs byggnadsstallning for att entreprend-
ren skall kunna utféra dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljéverkets krav. Denna kostnad
ar L3kt att missa men valdigt viktig att ha med i kostnadsberdkningen for kommande projekt.
Uppskattad kostnad for byggnadsstallning finns med i Del 2 av underhallsplanen.
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhért viktig del av

A byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora
mdngder nederbord och dess utformning ska se till att det transporteras bort
utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Takbeklddnaden bestar utav dubbelfalsad bandtackt plat och ar i medelgott skick, med
undantag fran de fd och mindre fargflagningar som har uppstatt. Efter 25 ar av brannande
sol, ovader och snoskottning beddms takplatens fargskikt borjat flagna av och behdver da
malas.

En konventionell malning racker inte, eftersom den inte kan tdta falsarna helt och hallet,
samt att det inte blir speciellt ldnglivat pd grund av flagning. Losningen &r istdllet en
forsegling av hela taket med fargmassan Noxyde. Det ar en elastisk beldggning som
appliceras i ett tjockt skikt oéver hela taket efter att gammal farg avldgsnats med
vattenbldstring. Massan bildar en mjuk hinna éver platen som aldrig stelnar helt. Den foljer
platens rorelser, vilken ar ganska stor sett dver aret med temperaturskillnader, som i platen
kan uppga till mer an 70 grader. Stalets langdutvidgning far darfor vanliga platfarger svart
att hanga med. De spricker istallet och flagar av. Livslangden pd behandlingen ar ldng, 20 ar
kan forutsattas.
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TAKSAKERHET

Taksdkerheten bestar av takbryggor, stegar och snorasskydd. Skicket &r gott. De har en livs-
ldngd pa 30 ar. Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att hela fastighetens tekniska funktio-
ner uppratthalls. Detta inbegriper ocksa taksakerhetsutrustningen. Om denna brister i funk-
tion, finns risk For livsfara. Andd &r detta allt For vanligt pd svenska fastigheter. For att for-
battra taksdkerheten, haller for tillfallet en ny branschstandard pa att tas fram. | denna fore-
slds bland annat en dterkommande besiktning av taksdkerheten. Vi féreslar att detta gors
vart femte ar for att kunna ge trygghet bade till fastighetsdagaren som bar ansvaret och till
den personal som ska betrdda taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning dn underhallsbe-
siktningen, dar bland annat infastningar kontrolleras. Besiktningen bor utforas av sakkunnig i
taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKET

P4 taket finns franluftsflaktar som betjdnar trapphusen. Respektive dtgarder och kostnader
redovisas i Del 2 av underhallsplanen. Langst upp i trapphusen finns dven rokluckor som ska
dppnas ut pa taket om trapphusen blir rokfyllda. Oppningsmekanismen ska kontrolleras &rli-
gen som en del av fastighetsdagarens systematiska brandskyddsarbete (SBA). Livsldngden pa
luckorna ar satt till 30 ar.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr férmdnen att njuta av dess inre. Hdr
finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika utrymmen som inte dr
lika vdlbesdkta, sasom férrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invdndiga utrymmena.

ENTRE

Entréhallarna ar rymliga och harligt upplysta fran ljusa vaggar och golv som ar i fint skick,
utéver enstaka skador och sprickor pa vdggarna. Golvet ar belagt med vacker marmor, vilket
ar ett slittdligt material som inte kraver nagot namnvart underhall inom underhallsplanens
tidshorisont.
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Postboxarna i entréerna eliminerar behovet av brevinkast i ldgenhetsddrrarna vilket ar for-
namligt eftersom inkasten annars ar ett betydande problem ventilations- och brandmaéssigt,
inte minst ar postboxar i entrén gynnsamt for brevbararens knan.

TRAPPHUS

Vdggarna i trapphuset foljs av rodmalade brostningar. Ett viss slitage och sattningssprickor
uppvisas, men ar generellt i gott skick. Malning planeras vart 20:e ar.

Golvet pa vaningsplanen samt trappstegen ar av cementmosaik och ar i fint skick. Eftersom
det finns hiss i fastigheten som flitigt anvands, férvantas inga underhallsatgarder inom un-
derhallsplanens livslangd.
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| taket i trapphusplanen ar akustikplattor monterade for att ge en god ljudmiljo. De har en
livsldangd pa 30 ar innan de byts ut. Efter den tiden har det oftast uppkommit marken och
revor efter alla ars byten av ljuskallor samt att plattorna da har samlat pa sig sapass mycket
damm och partiklar att deras brandbestandighet och ljudabsorberande funktioner inte lang-
re ar acceptabla.

KALLARE

Ytskikten i kallarutrymmen, sdsom barnvagnsrum och undercentral med mera, ar malade
med ljusa kulorer. Golven uppvisar ett slitet skick och malning ar aktuellt. Malning av golven
planeras utforas dubbelt sd ofta som vdggar och tak pa grund av ett hogre slitage, det vill
sdga vart tionde ar.
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SOPRUM

Soprummet nas i anslutning till entrén mot gatan. For vaggar och tak planeras ommalning
vart 20:e ar, forutsatt att avbararplank monteras i sopkarlens hojd for att ge ett fullgott
skydd mot skador och marken. For de obehandlade golven foreslas en dammbindning. Det
innebar att en farglos vatska svabbas ut pa golvet som ger en blank och frasch yta, samtidigt
som det binder det damm som annars slapper naturligt fran betongen. Dammbindningen
gor ocksa golvet ldttare att halla rent samt minskar risken for odorer.

Foreningen har sopsugsanldggningar som star i kallarforrdden. Dessa dgs ej av foreningen
och ar sdledes ej noterade i underhallsplanen.
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TVATTSTUGA

| tvattstugan dr vdggarna malade och golvet ar forsedd med en plastmatta, bada i fint skick.
Maskinerna i tvattstugan ar utbytta vid olika tillFallen. Majoriteten av maskinutrustning ar
fran byggdret 2000, och andra utbytta i modernare tid. Atgard for respektive tvattutrustning
noteras i Del 2 av underhallsplanen.

FORRAD

| kdllaren finns flera ldgenhetsforrdd. Det ar rejdla gallerforrad och ett bra val av material
som haller tjuven ute. Ldgenhetsférraden har ocksa foredomligt enkla ytor att underhalla. En
del golv dr malade och andra ar betongrena. Malning respektive dammbindning noteras i
underhallsplanen.
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CYKELFORRAD

Cykelrummet anvands flitigt. Bade vaggar och tak ar malade. | taket ldngsmed vdggarna finns
cykelanordningar monterade i form av skenor dar cyklarna hdangs upp pa for att ta upp sa
liten golvyta som mojligt, men skapar ett mer frekvent underhall pa vaggar. Malning av samt-
liga ytskikt i cykelrummet planeras darfor ske vart tionde ar.

VIND

Vinden ar bade val isolerad och luftad med 6ppna luftspalter i takfoten. Detta ger goda for-
utsattningar For ett bra klimat. Rasponten i taket uppvisar ett gott och friskt skick.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och

ﬂ_—ié(? kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra félider.

VARME

Fastigheten varms med fjarrvarme. Ifrdn en undercentral leds varmen till varje radiator i var-
dera ldgenhet. Varmepumpen ar tryckstyrd, vilket betyder att den anpassar varmebehovet
och sparar darmed energi och 6kar komforten. Samtliga komponenter i undercentralen som
ar féreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhallsplanen med livslangd och pris. Energi-
deklaration ar gjord och ar giltig i tio ar och ska darefter géras om.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som
reglerar temperaturen mot ett ¢nskat varde som stalls in av den boende. Lagenheternas
termostater har en livslangd pa max 20 ar, varefter de inte har ndgon varmereglerande funk-
tion kvar. I samband med bytet bér ocksd en injustering av varmesystemet goras. Det innebar
att alla ldgenheternas varmetillforsel balanseras in igen sd att den balans som ursprungligen
var tankt dterstdlls. Detta ger en battre komfort och kan dven sanka energiférbrukningen.
Injusteringen ar ocksa nagot som bor goras i snitt vart 20:e ar.
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Radiatorerna ar original. Dessa kan klara sig i princip hur [dnge som helst, sa ldnge det inte
kommer in syre i varmesystemet. Detta marks framforallt genom att vatten ofta behdver
fyllas pa i systemet. Eftersom inga sadana indikationer har uppdagats sa finns ingen bytesat-
gard med i planen.

VENTILATION

Fastigheten ar forsedd med mekanisk franluftsventilation (F). Det innebar att friskluften
kommer in via ventiler i fonstren, sa kallade spaltventiler. Luften sugs sedan ut med hjalp av
franluftsfldktar pa vinden via ventilationsdon i badrum och kok.

For detta system kravs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket ldggs in i
planen. I samband med ventilationskontrollen ses koksflaktarna éver dd problem med matos
finns i dagsldget. Vart 18:e ar ar det av brand- och hygieniska skal ldmpligt att rensa fran-
luftskanalerna fran det fett, damm och andra partiklar som samlas under arens lopp. Pa sa vis
uppnads ett battre floéde i anldggningen och férutom de sdkerhetsmdssiga aspekterna kan
dven en lagre energiférbrukning uppnas.

VATTEN

Vattenledningarna ar av koppar. De har en livsldangd langt utdver planens tidshorisont. De
kan ocksa halla olika ldnge beroende pa framforallt vattnets kvalitet, vilket gor det svarare
att bedéma livslangden.
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| badrummen ar ledningarna monterade utvandigt, vilket ar en stor fordel, dd eventuella vat-

tenlackor kan upptdckas betydligt ldttare. Dessutom rakar inte nagon hemmafixare borra hal
i ledningarna som annars ar "osynliga".

AVLOPP

Avloppsstammarna ar av gjutjarn. De har en férvantad livsldngd langt utdver vad planen
stracker sig och behover darfor inte ingd i denna. Nagon rutinmassig spolning av ledningarna
behover i regel inte planeras for. Detta gors enbart i de fall dterkommande stopp férekom-

mer. Enligt 6nskemal fran foreningen finns spolning av avloppsstammarna inplanerade vart-
annat ar.
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EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ldgenheternas gruppcentraler. Daref-
ter tar de boendes ansvar vid. Generellt galler att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven
om det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebdr risker som inte alltid syns.
Av denna anledning bor elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar.

De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av un-
derhallsplanen dar dtgarder, intervall och kostnader kan studeras. En del belysningar ar bytta
i modern tid och de har en livslangd pa 10-30 ar, beroende pa typ. Dérefter blir det svart att
fd tag pa reservdelar och betydligt mer energieffektiv belysning gar att fa tag pa. Utdver
dessa aspekter kan dven lysvdrdet dkas betydligt genom ett byte vilket ger en trevligare mil-
jo For de som vistas i och kring fastigheten. Det mest sjalvklara blir att byta till nya armaturer
av LED. Dessa ar de mest energisndla och kraver minst av den [6pande forvaltningen, varfor
detta planeras.
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HISS

Vardera hus ar utrustat med en linhiss. Hissmaskinen sitter i hisschaktet och styrningen sitter
vid sidan av hissen. Hissen pa Tegelviksgatan 33 byttes nyligen ut, och hissen pa Tegelviksga-
tan 35 ar fran byggnadsaret 2000. Hissarna fungerar i dagslaget fint, enligt foreningen. Re-
spektive komponent och del tillhérande hissarna finns med i planen for att ekonomisk be-
redskap ska finnas nar de behover bytas.

TELE

Passagesystemet med portkodl|as ar funktionellt och av modern standard. En livslangd pa 20
ar kan paraknas. D4 ar det troligtvis anldggningens funktionella livslangd som blir avgérande
for ett byte. Det vill sdga hur ldnge en teknisk utrustning ar modern och dar intdget av ny
teknik skapar ny efterfragan.
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ELDSTADER

De eldstdder som finns ska genomga en brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar ndgot
som fastighetsdgaren bestéller. Ungefar varannan gang ar det ocksa l[dmpligt att provtrycka
rokkanalerna for att kontrollera tatheten. Exakt antalet eldstader ar oklart men uppskattas
till tvad stycken i underhallsplanen.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhallsatgarder, d.v.s. de dtgarder som ar akuta
eller eftersatta och bér genomforas nu. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar det dock ibland
svart att genomfodra allt aktuellt underhall direkt. Darfor har vi gjort denna indelning.

Fore projektindelning: Efter projektindelning:
Svdrhanterat berg av dtgdrder Fdrdiga projekt att bérja med

i»illli

For fastigheter med stort aktuellt underhallsbehov har vi delat in dtgarderna i samordnade
projekt. Pa sa vis kan ni klara av det som ar mest akut forst och samtidigt samordna underhal-
let sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som mojligt. Nedan kan ni ldsa om projekt-
forslagen i sin helhet, medan ingdende dtgdrder, kostnader och andra detaljer finns i Del 2 -
Underhallsplan.! vissa fall ar det aktuella underhallet litet eller sa finns det tydliga fordelar
med att hantera allt under ett och samma ar. | dessa fall gors ingen projektindelning.

Total summa aktuellt underhall (se Del 2 f6r detaljer): 485 000 kr

PROJEKTFORSLAG

2017 - FASADER

OmFattnin Lagning av putsskador. Slipning och lackning av entrépartier och mal-
9 ning staldorrar.

Flertal skador pa fasaderna bér lagas innan féljskador uppstér. Aven
Motivering entrépartierna och staldorrarna ar i behov av karlek da lacken sléppt
och rostskador uppstatt.

2018 - INVANDIGT OCH OVK

Omfattning Malning av golven i kdllarutrymmen. OVK-besiktning.

Skicket ar slitet pa golven i kéllarutrymmena, vilket drar ner trivseln For
Motivering boende och besdkare. Detta ar innefattar dven den planerade obliga-
toriska ventilationsbesiktningen som sker vart sjatte ar.
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EKONOMISKA NYCKELTAL

| detta kapitel presenteras ndgra av de viktigaste nyckeltalen gallande féreningens ekonomi.
Detta for att ge en rattvisande bild av féreningens ekonomiska status och visa hur en ev. a-
nefinansiering av aktuellt underhall paverkar situationen.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL: 485 000 kr (se féregdende avsnitt)

NETTOSKULD
(Nettoskuld = Réntebdrande skulder - Likvida medel)

Ett mer rattvisande matt pd féreningens totala skuldsattning dn att enbart titta pd ldnens
storlek, eftersom nettoskulden ocksa tar hansyn till féreningens likvida medel. Stora skulder
behover alltsd inte vara oroande, sd lange det finns tillgdngar som kan anvandas for att tacka
foreningens kostnader och amortera pa [dnen.

_ 35
=
5 30
c
S 25 -
= 20 -
15 -
10 -
5 -
1,197
0 - . | .
Langfristiga skulder Likvida medel Nettoskuld
Nettoskuld (kr) Totalt Per lgh Per m2 BOA
Idag 27 555093 725134 8 700
Efter lanefinansiering 28 040093 737 897 8900
Nyckeltal per m2 BOA 0-6000 = Ldgt 6 000 - 12 000 = Medel

SKULDKVOT (RANTEKANSLIGHET)
(Skuldkvot = Réntebdrande skulder / Totala intdkter)

Detta nyckeltal visar féreningens formdga att hantera sina skulder genom att satta den tota-
la skuldsattningen i fForhallande till intakterna. Detta nyckeltal visar dven féreningens rante-
kanslighet, d.v.s hur manga procentenheter som intdkterna maste hojas For varje procenten-
het som foreningens rantor stiger.

Skuldkvot
Idag
Efter lanefinansiering

Nyckeltal per m2 BOA 1-5=Ldgt 6 - 10 = Medel ;
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SAMMANFATTNING

Foreningens nettoskuld ar medelhog. Det finns sannolikt utrymme att 6ka beldningen om
inga andra alternativ finns men pa sikt bor en tydlig amorteringsstrategi utarbetas for att
sanka nettoskulden till ldgre nivader. Pa sa vis far foreningen stérre handlingsfrihet och battre
mojligheter att hantera stora och ofdrutsedda kostnader i framtiden.

Foreningens skuldkvot ar hog. Detta kan bli problematiskt om rantorna hojs eftersom det da
kan krdavas en snabb avgiftsokning, vilket sallan ar dnskvart bland medlemmarna. Skuldsatt-
ningen bor minskas genom en tydlig amorteringsplan och det bor dven dvervdagas om intdk-
terna behdver hojas For att fa en battre balans pd sikt.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfér anvdnder vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora andringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Ge-
nom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framdver. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder med nivd Bas och hdgre.
Inloggningsuppagifter har skickats med mail till fFéreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista éver vad som ska go-
ras varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har
ar det enkelt att ldgga till, flytta, andra eller ta bort
atgarder sd att planen alltid stdmmer overens med
verkligheten. Kostnader, berdkningar och diagram
uppdateras i realtid allt eftersom anvdndaren gor
andringar i planen och allt sparas automatiskt.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
Lage istallet For ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
pelvis se alla underhallsatgarder som ligger under ka-
tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fonster som
finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt for att f3 en
detaljerad overblick dver olika delars underhallsbe-
hov och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags
att upphandla olika dtgarder tack vare att alla mang-
der och styckpriser visas har.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kost-
naderna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
analysen kan ni enkelt se hur underhallsdtgarderna
paverkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
testa fram en passande avsdttningsniva till under-
hallsfonden och se hur underhadllskostnaderna forde-
lar sig pa olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Fastigheten ar i generellt gott skick men det finns ett antal viktiga undantag framst i form av
fasader som kraver atgarder for att inte riskera foljdskador.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
lang sikt samt sakerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vi tackar for att vi Fatt Fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper gar-
na till med att svara pa frdgor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdallsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

Niklas Skogqvist

BITRADANDE BYGGKONSULT
Den bitrddande byggkonsulten har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

Victoria Sjoberg
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Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 /33
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

Underhallsplanens installningar

Bendmning pa underhdllsplan i
webbapplikation

Startar
Slutar
Moms pa kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig indexupprakning av kostnader
(%)

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Underhallsplan Brf Nektarinen

2017
2046

Inkl (25%)

15.0%

2.0%

Las mer pa www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

Sida 3 /33


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingédende.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 / 33
Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

Nektarinen 6

Tegelviksgatan 35

Adress 11641 stockholm
Boarea (BOA) 3164 m?
Lokalarea (LOA) 0 m?

Byggar 2000

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/33
Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

Atgarder per ar

Denna del sammanstéaller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 / 33
Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

Nektarinen 6

Total kostnad planerat underhall per ar

2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

@ Okategoriserat @ Mark @ Fasader @ Tak @ Invandigt @ Installationer

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Sida 7 /33
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2017

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Brandskyddskontroll eldstader Installationer Eldstader Eftersatt 2000 kr
Byte frostskadat stupror Fasader Bostadshus Eftersatt 3000 kr
Byte stuprérsansiutningar till vandalrér i~ Fasader Bostadshus Eftersatt 15 000 kr
stal
Byte tatningslister fonster Fasader Bostadshus Eftersatt 164 000 kr
Lagning och avfargning skador puts Fasader Bostadshus Eftersatt 58 000 kr
Malning stalddrrar Fasader Bostadshus Eftersatt 3000 kr
Provtryckning eldstader Installationer Eldstader Eftersatt 2000 kr
Slipning och lackning entrépartier Fasader Bostadshus Eftersatt 65 000 kr
Slipning och lackning fénsterpartier Fasader Bostadshus Eftersatt 21 000 kr
trapphus
Tvattning alg-och mosspavaxt Fasader Bostadshus Enskild atgard Eftersatt 25 000 kr
balkongplattor

356 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 /33

L&s mer p4 www.planima.se
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2018

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte cikrulationspump VVC Installationer  Varme Eftersatt 21 000 kr
undercentral

Dammbindning golv Invandigt Soprum Eftersatt 2000 kr
Malning golv Invandigt Lagenhetsforrad Eftersatt 23 000 kr
Malning golv Invandigt Cykelférrad Eftersatt 24 000 kr
Malning golv Invandigt Stadrum Eftersatt 3000 kr
Malning golv Invandigt Fastighetsforrad Eftersatt 1 000 kr
Malning golv Invandigt Kallargang Eftersatt 9000 kr
Malning golv Invandigt Barnvagnsférrad Eftersatt 4 000 kr
Malning golv Invandigt Undercentral Eftersatt 4 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Cykelférrad Eftersatt 36 000 kr
Montering avbararplank vaggar Invandigt Soprum Planerad 3000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer  Ventilation Planerad 39 000 kr
Spolning avloppsstammar Installationer  Avlopp Planerad 40 000 kr

210 000 kr

2019

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Energideklaration Installationer Varme Planerad 16 000 kr
16 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/33
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2020

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Byte aldre belysning till LED Installationer El Planerad 7 000 kr
barnvagnsférrad
Byte aldre belysning till LED cykelférrad  Installationer El Planerad 31000 kr
Byte &ldre belysning till LED elrum Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte aldre belysning till LED Installationer El Planerad 3000 kr
fastighetsforrad
Byte aldre belysning till LED Installationer El Planerad 90 000 kr
lagenhetsforrad
Byte ldre belysning till LED stadrum Installationer El Planerad 7000 kr
Byte &ldre belysning till LED tvéttstuga Installationer El Planerad 14 000 kr
Byte &ldre belysning till LED undercentral Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte aldre belysning till LED ventilrum Installationer El Planerad 7 000 kr
Byte aldre vaggbelysning till LED Installationer El Planerad 38 000 kr
trapphus
Byte belysning till LED vind Installationer El Planerad 31000 kr
Byte kallmangel Invandigt Tvéttstuga Planerad 35 000 kr
Byte termostater radiatorer Installationer  Varme Planerad 164 000 kr
Byte torkskap Invandigt Tvéttstuga Planerad 26 000 kr
Byte torktumlare Invandigt Tvéttstuga Planerad 37 000 kr
Byte tvéttmaskin Invéandigt Tvéttstuga Planerad 60 000 kr
Byte tvattmaskin Invandigt Tvéattstuga Planerad 60 000 kr
Byte vaggbelysning till LED trapphus Installationer El Planerad 41 000 kr
entréer
Injustering varme Installationer Varme Planerad 66 000 kr
Sékerhetsbesiktning taksakerhet Tak Bostadshus Planerad 9000 kr
Spolning avloppsstammar Installationer Avlopp Planerad 42 000 kr
Tvéttning sockel mot gata Fasader Bostadshus Planerad 21 000 kr
Uppgradering styrning Installationer Varme Planerad 35000 kr
undercentral
843 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 33
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2021

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Slipning och lackning entrépartier Fasader Bostadshus Planerad 70 000 kr
Slipning och lackning fénsterpartier Fasader Bostadshus Planerad 22 000 kr
trapphus
92 000 kr

2022

Atgard Kategori Lige Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Spolning avloppsstammar Installationer Avlopp Planerad 44 000 kr
44 000 kr

2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Brandskyddskontroll eldst&der Installationer ~ Eldstéder Planerad 2000 kr
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme Planerad 43 000 kr

undercentral

Dammbindning golv Invandigt Soprum Planerad 2000 kr
47 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11 /33
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2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte fasadbelysning till LED Installationer El Planerad 93 000 kr
Byte mjukfogar sockel Fasader Bostadshus Planerad 98 000 kr
Byte portkodlas gatusida Installationer Tele Planerad 7000 kr
Byte stupror Fasader Bostadshus Planerad 142 000 kr
Malning balkongplattor dver- och Fasader Bostadshus Planerad 150 000 kr
undersidor
Malning bandtéckt plat med Noxyde Tak Bostadshus Planerad 919 000 kr
Malning puts Fasader Bostadshus Planerad 1112 000 kr
Malning racken balkonger Fasader Bostadshus Planerad 163 000 kr
Malning takfot och 6versyn infastningar ~ Fasader Bostadshus Planerad 94 000 kr
Omfogning granitsten entréer Fasader Bostadshus Planerad 23 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation Planerad 44 000 kr
Spolning avloppsstammar Installationer Avlopp Planerad 45 000 kr
Stalining vid putsmalning Fasader Bostadshus Planerad 451 000 kr
3 341 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12 /33
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2025

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte blandare Invandigt Undercentral Planerad 3000 kr
Byte blandare och tvattstall Invandigt Tvéttstuga Planerad 5000 kr
Byte blandare och utslagsback Invéandigt Stadrum Planerad 9000 kr
Byte franluftsflaktar tak Installationer ~ Ventilation Planerad 21000 kr
Byte franluftsflaktar vind Installationer  Ventilation Planerad 52 000 kr
Byte hissmaskin Installationer ~ Hiss 35 Planerad 345 000 kr
Byte kanalflaktar vind Installationer ~ Ventilation Planerad 9 000 kr
Byte korginredning Installationer ~ Hiss 35 Planerad 65 000 kr
Byte nyare LED-belysning kéllargang Installationer  El Planerad 10 000 kr
Byte nyare LED-belysning soprum Installationer  El Planerad 3000 kr
Byte nyare LED-belysning trapphus Installationer  El Planerad 86 000 kr
Byte styrning Installationer  Hiss 35 Planerad 259 000 kr
Byte tryckknappar vaningsplan Installationer ~ Hiss 35 Planerad 31 000 kr
Byte tryckknappsats hisskorg Installationer  Hiss 35 Planerad 17 000 kr
Malning golv Invandigt Sopventilrum Planerad 3000 kr
Malning golv Invandigt Elrum Planerad 4000 kr
Malning staldérrar Fasader Bostadshus Planerad 4000 kr
Malning trapphus Invandigt Trapphus Planerad 443 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Trapphus entré Planerad 40 000 kr
Malning v&ggar och tak Invandigt Stadrum Planerad 9000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Tvéttstuga Planerad 11 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Fastighetsforrad Planerad 4 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Barnvagnsforrad Planerad 7 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Sopventilrum Planerad 9 000 kr
Malning v&ggar och tak Invandigt Lagenhetsforrad Planerad 34 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Undercentral Planerad 7 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Elrum Planerad 6 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Kallargang Planerad 13 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Soprum Planerad 4000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13 /33
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Sékerhetsbesiktning taks&kerhet Tak Bostadshus Planerad 10 000 kr
Slipning och lackning entrépartier Fasader Bostadshus Planerad 76 000 kr
Slipning och lackning fonsterpartier Fasader Bostadshus Planerad 24 000 kr
trapphus

1621 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte reglerventiler Installationer Varme Planerad 15 000 kr
undercentral
Spolning avioppsstammar Installationer ~ Aviopp Planerad 47 000 kr
62 000 kr

2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte tatningslister fonster Fasader Bostadshus Planerad 200 000 kr
200 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 /33

L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

2028

Atgard

Dammbindning golv
Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning vaggar och tak

Spolning avloppsstammar

Kategori

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Installationer

Lage

Soprum

Stadrum
Cykelférrad
Barnvagnsférrad
Lagenhetsforrad
Undercentral
Kallargang
Fastighetsforrad
Cykelforrad

Avlopp

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 2 ar

5
—_
@
=

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

2000 kr
4000 kr
29 000 kr
5000 kr
28 000 kr
5000 kr
11 000 kr
2000 kr
44 000 kr

49 000 kr

180 000 kr

2029

Atgard

Brandskyddskontroll eldstader
Energideklaration

Provtryckning eldstader

Slipning och lackning entrépartier

Slipning och lackning fénsterpartier
trapphus

Kategori

Installationer
Installationer
Installationer
Fasader

Fasader

Lage

Eldstader
Varme
Eldstader
Bostadshus

Bostadshus

Intervall

C Upprepad: 6 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 12 ar

C Upprepad: 4 ar

C Upprepad: 4 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

2000 kr
19 000 kr
2 000 kr
82 000 kr

26 000 kr

132 000 kr

Sida 15/ 33
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2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Byte akustikskivor tak Invandigt Trapphus entré Planerad 14 000 kr
Byte akustikskivor tak Invandigt Trapphus Planerad 28 000 kr
Byte &ldre belysning till LED Installationer  El Planerad 8000 kr
barnvagnsférrad
Byte aldre belysning till LED cykelférrad  Installationer — El Planerad 38 000 kr
Byte aldre belysning till LED elrum Installationer  El Planerad 13 000 kr
Byte &ldre belysning till LED Installationer  El Planerad 4000 kr
fastighetsférrad
Byte &ldre belysning till LED Installationer  El Planerad 109 000 kr
lagenhetsforrad
Byte aldre belysning till LED stadrum Installationer  El Planerad 8 000 kr
Byte &ldre belysning till LED tvéattstuga Installationer  El Planerad 17 000 kr
Byte &ldre belysning till LED undercentral Installationer  El Planerad 13 000 kr
Byte ldre belysning till LED ventilrum Installationer  El Planerad 8000 kr
Byte &ldre vaggbelysning till LED Installationer  El Planerad 46 000 kr
trapphus
Byte belysning till LED vind Installationer  El Planerad 38 000 kr
Byte betongplattor gavel Mark Gatusida Planerad 12 000 kr
Byte plastmatta golv Invandigt Tvéttstuga Planerad 19 000 kr
Byte postboxar Invéandigt Trapphus entré Planerad 29 000 kr
Byte roklucka Invandigt Trapphus Planerad 52 000 kr
Byte stor kupolbelysning trapphus entré  Installationer  El Planerad 35000 kr
Byte stor kupolbelysning trapphus Installationer ~ El Planerad 6 000 kr
tegelviksg. 35
Byte taksakerhet Tak Bostadshus Planerad 359 000 kr
Byte tvéttmaskin Invandigt Tvattstuga Planerad 60 000 kr
Byte vaggbelysning till LED trapphus Installationer  El Planerad 50 000 kr
entréer
Omsattning marksten entréer Mark Gardssida Planerad 35 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer  Ventilation Planerad 49 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer  Ventilation Planerad 98 000 kr
Sékerhetsbesiktning taks&kerhet Tak Bostadshus Planerad 11 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 / 33
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Spolning avloppsstammar

Tvéttning sockel mot gata

2032

Installationer  Avlopp C Upprepad: 2 ar Planerad
Fasader Bostadshus C Upprepad: 10 ar Planerad

UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

51 000 kr

25 000 kr

1236 000 kr

Atgard

Byte portkodlas gardssida
Malning racken balkonger

Spolning avloppsstammar

2033

Kategori Lage Intervall Status

Installationer Tele Planerad
Fasader Bostadshus Planerad
Installationer Avlopp Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

7 000 kr
191 000 kr

53 000 kr

251 000 kr

Atgard

Byte cikrulationspump VVC

Dammbindning golv

Malning staldorrar

Slipning och lackning entrépartier

Slipning och lackning fénsterpartier

trapphus

2034

Kategori Lage Intervall Status

Installationer Varme Planerad
undercentral

Invandigt Soprum Planerad

Fasader Bostadshus Planerad

Fasader Bostadshus Planerad

Fasader Bostadshus Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

28 000 kr

2000 kr
5000 kr
89 000 kr

28 000 kr

152 000 kr

Atgard

Byte fasadbelysning till LED

Spolning avloppsstammar

Kategori Lage Intervall Status
Installationer El Planerad
Installationer Avlopp Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

114 000 kr

55 000 kr

169 000 kr

Sida 17 /33
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UNDERHALLSPLAN
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Atgard

Brandskyddskontroll eldstader

Byte nyare LED-belysning kallargang
Byte nyare LED-belysning soprum
Byte nyare LED-belysning trapphus
Byte torktumlare

Byte tvattmaskin

Byte tvattmaskin

Sakerhetsbesiktning taksékerhet

2036

Kategori

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Tak

Lage

Eldstader

Tvéattstuga
Tvattstuga
Tvéattstuga

Bostadshus

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

2 000 kr
13 000 kr
4000 kr
105 000 kr
50 000 kr
81 000 kr
81 000 kr

12 000 kr

349 000 kr

Atgard

Byte reglerventiler

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Spolning avloppsstammar

2037

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Lage
Varme
undercentral
Ventilation

Avlopp

Intervall

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 6 ar
C Upprepad: 2 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

18 000 kr

55 000 kr

57 000 kr

131 000 kr

Atgard

Byte tatningslister fonster
Slipning och lackning entrépartier

Slipning och lackning fdnsterpartier
trapphus

Kategori

Fasader
Fasader

Fasader

Lage

Bostadshus
Bostadshus

Bostadshus

Intervall

C Upprepad: 10 ar
C Upprepad: 4 ar
C Upprepad: 4 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

244 000 kr
96 000 kr

31 000 kr

370 000 kr
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2038

Atgard

Byte cirkulationspump varme

Dammbindning golv
Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning vaggar och tak

Spolning avloppsstammar

Kategori

Installationer

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Installationer

Lage

Varme
undercentral
Soprum
Cykelforrad
Stadrum
Fastighetsforrad
Barnvagnsférrad
Lagenhetsforrad
Undercentral
Kallargang
Cykelférrad

Avlopp

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 5 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

5
—_
1]
=

C Upprepad: 2 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

58 000 kr

3 000 kr
36 000 kr
4000 kr
2000 kr
7 000 kr
34 000 kr
7 000 kr
13 000 kr
54 000 kr

60 000 kr

277 000 kr

2039

Atgard

Energideklaration

Kategori

Installationer

Lage

Varme

Intervall

C Upprepad: 10 ar

Status

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

23 000 kr

23 000 kr

Sida 19/ 33
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2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte &ldre belysning till LED Installationer El Planerad 10 000 kr
barnvagnsférrad
Byte aldre belysning till LED cykelférrad  Installationer El Planerad 46 000 kr
Byte &ldre belysning till LED elrum Installationer El Planerad 15 000 kr
Byte aldre belysning till LED Installationer El Planerad 5000 kr
fastighetsforrad
Byte aldre belysning till LED Installationer El Planerad 133 000 kr
lagenhetsforrad
Byte aldre belysning till LED stadrum Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte aldre belysning till LED tvattstuga Installationer El Planerad 21 000 kr
Byte &ldre belysning till LED undercentral Installationer El Planerad 15 000 kr
Byte aldre belysning till LED ventilrum Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte aldre vaggbelysning till LED Installationer El Planerad 56 000 kr
trapphus
Byte belysning till LED vind Installationer El Planerad 46 000 kr
Byte hangrannor Fasader Bostadshus Planerad 65 000 kr
Byte hissmaskin Installationer Hiss 33 Planerad 345 000 kr
Byte kalmangel Invandigt Tvéttstuga Planerad 51 000 kr
Byte korginredning Installationer Hiss 33 Planerad 65 000 kr
Byte styrning Installationer Hiss 33 Planerad 259 000 kr
Byte tétskikt kungsbalkonger Fasader Bostadshus Planerad 278 000 kr
Byte termostater radiatorer Installationer Varme Planerad 244 000 kr
Byte torkskap Invandigt Tvéttstuga Planerad 38 000 kr
Byte tryckknappar vaningsplan Installationer Hiss 33 Planerad 31 000 kr
Byte tryckknappsats hisskorg Installationer Hiss 33 Planerad 17 000 kr
Byte vaggbelysning till LED trapphus Installationer El Planerad 62 000 kr
entréer
Byte varmevaxlare Installationer Varme Planerad 259 000 kr
undercentral

Injustering varme Installationer Varme Planerad 97 000 kr
Malning balkongplattor dver- och Fasader Bostadshus Planerad 206 000 kr
undersidor

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 33
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Malning racken balkonger Fasader Bostadshus Planerad 224 000 kr

Séakerhetsbesiktning taks&kerhet Tak Bostadshus Planerad 13 000 kr

Spolning avloppsstammar Installationer  Avlopp Planerad 62 000 kr

Tvéttning sockel mot gata Fasader Bostadshus Planerad 31000 kr

Uppgradering styrning Installationer Varme Planerad 51 000 kr
undercentral

2766 000 kr

2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKl mome
Brandskyddskontroll eldstader Installationer Eldstader Planerad 3000 kr
Malning staldérrar Fasader Bostadshus Planerad 6 000 kr
Provtryckning eldstader Installationer Eldstader Planerad 2000 kr
Slipning och lackning entrépartier Fasader Bostadshus Planerad 104 000 kr
Slipning och lackning fénsterpartier Fasader Bostadshus Planerad 33 000 kr
trapphus

148 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation Planerad 62 000 kr
Spolning avloppsstammar Installationer Avlopp Planerad 65 000 kr
127 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21 /33
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2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte varmekablar stupror Installationer El Planerad 190 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Soprum Planerad 3000 kr
193 000 kr

2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InK mome
Byte fasadbelysning till LED Installationer El Planerad 138 000 kr
Byte portkodlas gatusida Installationer Tele Planerad 10 000 kr
Malning bandtéckt plat med Noxyde Tak Bostadshus Planerad 1 365 000 kr
Spolning avloppsstammar Installationer Avlopp Planerad 67 000 kr

1581 000 kr

2045

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Byte nyare LED-belysning kéllargang Installationer El Planerad 15 000 kr
Byte nyare LED-belysning soprum Installationer El Planerad 5000 kr
Byte nyare LED-belysning trapphus Installationer El Planerad 128 000 kr
Byte tvattmaskin Invandigt Tvéattstuga Planerad 81 000 kr
Sékerhetsbesiktning taksakerhet Tak Bostadshus Planerad 14 000 kr
Slipning och lackning entrépartier Fasader Bostadshus Planerad 113 000 kr
Slipning och lackning fénsterpartier Fasader Bostadshus Planerad 36 000 kr
trapphus
393 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 / 33
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UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

2046

Atgard

Byte reglerventiler

Spolning avloppsstammar

Kategori Lage Intervall Status

Installationer Varme Planerad
undercentral

Installationer  Aviopp Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

22 000 kr

70 000 kr

92 000 kr
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 33
Las mer pa www.planima.se
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Nektarinen 6

Namn

Bostadshus

Byte frostskadat stuprér

Byte hangrannor

Byte mjukfogar sockel

Byte stuproér

Byte stuprérsanslutningar till vandalrér i stal
Byte tatningslister fonster

Byte tatskikt kungsbalkonger

Lagning och avfargning skador puts

Malning balkongplattor éver- och undersidor
Malning puts

Malning racken balkonger

Malning staldérrar

Malning takfot och éversyn infastningar
Omfogning granitsten entréer

Slipning och lackning entrépartier

Slipning och lackning fénsterpartier trapphus
Stélining vid putsmalning

Tvéttning alg-och mosspavaxt balkongplattor

Tvéattning sockel mot gata

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2017
2040
2024
2024
2017
2017
2040
2017
2024
2024
2024
2017
2024
2024
2017
2017
2024
2017

2020

Intervall Foreg. ar

24 2016
24 2020

24 2000

10

40

16

24 2000

24 2000

24

24

10

L&s mer p4 www.planima.se

Méngd Enhet

75

190

165

38

46

29

2495

189

155

16

25

2614

29

119

st
m1
m1
m1
st
Igh
m2
omg
st
m2
m1
st
m1
m2
m2
m2
m2
st

m2

Styckpris

1800 kr
600 kr
360 kr
600 kr

3500 kr

3000 kr

4 200 kr

40 000 kr

3600 kr
310 kr
600 kr

1200 kr
420 kr

1000 kr

1800 kr

1800 kr
120 kr
600 kr

120 kr

Total kostnad
Inkl. moms

3 000 kr

65 000 kr

98 000 kr

142 000 kr

15 000 kr

164 000 kr

278 000 kr

58 000 kr

150 000 kr

1112 000 kr

163 000 kr

3000 kr

94 000 kr

23 000 kr

65 000 kr

21 000 kr

451 000 kr

25 000 kr

21 000 kr

Sida 25/ 33
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

Namn

Avlopp

Spolning avloppsstammar

El

Byte aldre belysning till LED barnvagnsférrad
Byte &ldre belysning till LED cykelférrad
Byte &ldre belysning till LED elrum

Byte aldre belysning till LED fastighetsférrad
Byte aldre belysning till LED lagenhetsférrad
Byte aldre belysning till LED stadrum

Byte aldre belysning till LED tvattstuga

Byte &ldre belysning till LED undercentral
Byte aldre belysning till LED ventilrum

Byte aldre vaggbelysning till LED trapphus
Byte belysning till LED vind

Byte fasadbelysning till LED

Byte nyare LED-belysning kallargang

Byte nyare LED-belysning soprum

Byte nyare LED-belysning trapphus

Byte stor kupolbelysning trapphus entré
Byte stor kupolbelysning trapphus tegelviksg. 35
Byte vaggbelysning till LED trapphus entréer
Byte varmekablar stuprér

Eldstéder

Brandskyddskontroll eldstader
Provtryckning eldstader

Hiss 33

Byte hissmaskin

Byte korginredning

Byte styrning

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Ar

2018

2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2024
2025
2025
2025
2030
2030
2020

2043

2017

2017

2040
2040

2040

Intervall

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

30

30

10

30

12

25

25

25

Foreg. ar

2015

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2015

2015

2015

2000

2000

2000

2013

2015

2015

2015

Méngd Enhet

11

27

12

165

omg

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

m1

st

st

st

st

Styckpris

28 000 kr

2 400 kr
2 400 kr
2400 kr
2 400 kr
2 400 kr
2 400 kr
2 400 kr
2 400 kr
2 400 kr
2 400 kr
2400 kr
2 400 kr
2400 kr
2 400 kr
2 400 kr
4000 kr
4000 kr
2 400 kr

800 kr

600 kr

540 kr

240 000 kr
45 000 kr

180 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

40 000 kr

7 000 kr

31 000 kr

10 000 kr

3 000 kr

90 000 kr

7 000 kr

14 000 kr

10 000 kr

7 000 kr

38 000 kr

31 000 kr

93 000 kr

10 000 kr

3 000 kr

86 000 kr

35 000 kr

6 000 kr

41 000 kr

190 000 kr

2000 kr

2 000 kr

345 000 kr

65 000 kr

259 000 kr

Sida 26 / 33
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Byte tryckknappar vaningsplan
Byte tryckknappsats hisskorg
Hiss 35

Byte hissmaskin

Byte korginredning

Byte styrning

Byte tryckknappar vaningsplan
Byte tryckknappsats hisskorg
Tele

Byte portkodlas gardssida
Byte portkodlas gatusida
Védrme

Byte termostater radiatorer
Energideklaration

Injustering vérme

Védrme undercentral

Byte cikrulationspump VVC
Byte cirkulationspump varme
Byte reglerventiler

Byte varmevaxlare
Uppgradering styrning
Ventilation

Byte franluftsflaktar tak

Byte franluftsflaktar vind

Byte kanalflaktar vind

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

2040

2040

2025

2025

2025

2025

2025

2032

2024

2020

2019

2020

2018

2023

2026

2040

2020

2025

2025

2025

2018

2030

25

25

25

25

25

25

25

20

20

20

10

20

15

15

10

40

20

25

25

25

18

2015

2015

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2009

2000

2000

2008

2016

2000

2000

2000

2000

2000

2012

2012

190

38

38

st

st

st
st
st
st

st

st

st

st
st

Igh

st
st
st
st

st

st
st
st
omg

Igh

UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

2 400 kr

12 000 kr

240 000 kr

45 000 kr

180 000 kr

2 400 kr

12 000 kr

2 400 kr

2 400 kr

600 kr

11 000 kr

1200 kr

14 400 kr

30 000 kr

5200 kr

60 000 kr

24 000 kr

7 200 kr

18 000 kr

3000 kr

27 000 kr

1800 kr

31 000 kr

17 000 kr

345 000 kr

65 000 kr

259 000 kr

31 000 kr

17 000 kr

7 000 kr

7 000 kr

164 000 kr

16 000 kr

66 000 kr

21 000 kr

43 000 kr

15 000 kr

259 000 kr

35 000 kr

21 000 kr

52 000 kr

9 000 kr

39 000 kr

98 000 kr
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Invandigt

UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

Namn

Barnvagnsférrad
Malning golv

Malning vaggar och tak
Cykelférrad

Malning golv

Malning véggar och tak
Elrum

Malning golv

Malning vaggar och tak
Fastighetsférrad
Malning golv

Malning vaggar och tak
Kaéllargang

Malning golv

Malning vaggar och tak
Légenhetsférrad
Malning golv

Malning véaggar och tak
Soprum
Dammbindning golv
Malning véggar och tak
Montering avbararplank vaggar
Sopventilrum

Mélning golv

Malning vaggar och tak
Stddrum

Byte blandare och utslagsback
Malning golv

Malning véggar och tak

2018

2025

2018

2018

2025

2025

2018

2025

2018

2025

2018

2025

2018

2025

2018

2025

2025

2025

2018

2025

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Intervall

10

25

10

10

25

25

10

25

10

25

10

25

25

25

25

25

10

25

Foreg. ar

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

2000

1925

2000

2000

Méngd

13

13

70

70

11

11

26

26

66

66

Enhet

m2

m2

m2

m2

m2

m2

st

st

m2

m2

m2

m2

m2

m2

omg

st

st

st

st

st

Styckpris

240 kr

360 kr

240 kr

360 kr

240 kr

360 kr

1000 kr

3 000 kr

240 kr

360 kr

240 kr

360 kr

180 kr

360 kr

2000 kr

1 000 kr

3000 kr

3000 kr

1000 kr

3000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

4 000 kr

7 000 kr

24 000 kr

36 000 kr

4 000 kr

6 000 kr

1000 kr

4 000 kr

9 000 kr

13 000 kr

23 000 kr

34 000 kr

2000 kr

4 000 kr

3 000 kr

3000 kr

9 000 kr

9 000 kr

3000 kr

9 000 kr

Sida 28 / 33
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UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

Trapphus

Byte akustikskivor tak 2030 30 2000 40 m2 480 kr 28 000 kr
Byte roklucka 2030 30 2000 2 st 18 000 kr 52 000 kr
Malning trapphus 2025 25 2000 14 plan 22 000 kr 443 000 kr
Trapphus entré

Byte akustikskivor tak 2030 30 2000 20 m2 480 kr 14 000 kr
Byte postboxar 2030 30 2000 2 st 10 000 kr 29 000 kr
Malning véaggar och tak 2025 25 2000 60 m2 460 kr 40 000 kr
Tvittstuga

Byte blandare och tvattstall 2025 25 2000 1 st 3500 kr 5000 kr
Byte kallmangel 2020 20 2000 1 st 24 000 kr 35 000 kr
Byte plastmatta golv 2030 30 2000 22 m2 600 kr 19 000 kr
Byte torkskap 2020 20 2000 1 st 18 000 kr 26 000 kr
Byte torktumlare 2020 15 2000 1 st 26 000 kr 37 000 kr
Byte tvattmaskin 2020 15 2004 1 st 42 000 kr 60 000 kr
Byte tvattmaskin 2030 15 2015 1 st 42 000 kr 60 000 kr
Byte tvattmaskin 2020 15 2000 1 st 42 000 kr 60 000 kr
Malning vaggar och tak 2025 25 22 m2 360 kr 11 000 kr
Undercentral

Byte blandare 2025 25 1 st 2 400 kr 3000 kr
Malning golv 2018 10 2000 13 m2 240 kr 4 000 kr
Malning véggar och tak 2025 25 2000 i3 m2 360 kr 7 000 kr

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méangd Enhet Styckpris KL moms

Gardssida

Omsattning marksten entréer 2030 30 34 m2 720 kr 35 000 kr

Gatusida

Byte betongplattor gavel 2030 30 8 m2 1080 kr 12 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 33
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Tak

Namn

Bostadshus
Byte taksékerhet
Malning bandtéckt plat med Noxyde

Sakerhetsbesiktning taksékerhet

Ar

2030
2024

2020

Intervall Foreg. ar
30 2000

20

5

Mangd

1

710

UNDERHALLSPLAN
Nektarinen 6

Enhet Styckpris
omg 250 000 kr
m2 900 kr
omg 6 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

359 000 kr

919 000 kr

9 000 kr
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Ekonomisk Analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31 /33
Las mer pa www.planima.se
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Underhallskostnad per ar 513 399 kr
Underhallskostnad BOA per ar 162 kr / m?
Underhallskostnad LOA per ar -

Underhallskostnad baserat pa

Inkl (25%)
status

Underhallskostnad baserat pa status

Eftersatt : 3.1 %

Planerad : 96.9 %

Eftersatt @ Planerad

Underhallskostnad baserat pa kategorier

Tak : 17.6 %

7

Fasader : 31.9 %

Mark : 0.3 % \

Invandigt: 11.8% ——

-

Installationer : 38.4 %

Fasader @ Installationer @ Invindigt @ Mark @ Tak

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se
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Avsattningsanalys

5000 000 kr
2 500 000 kr
kr

-2 500 000 kr

Fondsaldo

-5 000 000 kr
-7 500 000 kr
-10 000 000 kr
-12 500 000 kr

2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

Fondsaldo vid rekommenderad avséattning  -¢- Fondsaldo vid nuvarande avsattning

Nuvarande avsattning per m2

40 kr / m2
(BOA)
Rekommenderad avséttning per m2

161 kr / m2
(BOA)
Rekommenderad arli attning till

' d arlig avsatining il 546 000 kr
fond fér underhall
l\.l'uvarandeoarllg avsattning till fond 126 787 kr
fér underhall
Salt?o i fond for underh:all vid , 879 480 kr
utgangen av senaste rakenskapsar
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33/ 33
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Vi tanker ldngre an vad nasan racker. Till och med pa hus och perso-
ner som inte finns annu. Det har ar inget vi skriver for att vara mark-
vardiga. Det ar en nodvandighet. Vi maste borja tdnka lang-siktigt.
Tanka hallbarhet.

Det spelar ingen roll om du dger en etta i en bostadsrattsférening el-
ler ett helt fastighetsbestdand, ldngsiktighet ar nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skarmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pa att bygga, varda och utveckla fastighe-
ter. Detta arbete har vi forpackat i tre huvudpaket och ett brett ut-
bud av kompletterande tjanster.

Stockholm Goteborg Malmo
Vastberga allé 28 von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21
126 30 Hagersten 415 05 Goteborg 21122 Malmé

08-120583 88 031-3380652 040-619 06 52
info@sustend.se info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se
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