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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsforeningen Nektarinen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2011.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansattning under verksamhetsaret:

Tomas Rydén ordférande
Ninni Holm ledamot
Elenor Samuelsson ledamot
Jorgen Svensson ledarmot
Peter Holzer ledamot
Mikael Jacobsson suppleant
Katarina Skold suppleant
Asa Bolt suppleant
Revisor

Revisor har varit Britt Conte

Revisorsuppleant har varit Solveig Turunen

Valberedning
Valberedning har varit Borje Spiik (sammankallande) och Olle Eriksson

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 maj 2011.

Styrelsen har haft 5 protokollférda sammantraden.

Av foreningens 38 medlemslagenheter, har 2 6verlatits under aret.

Foreningen upplater 15 garageplatser med hyresratt.

L&genhetsférdelning: 4 st 1 rok, 10 st 2 rok, 11 st 3 rok, 8 st 4 rok och 5 st 5 rok.

Total byggratt enligt taxeringsbeskedet 3.727 m?, varav 3.164,5 m? utgor faktisk
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lagenhetsyta (BOA}.

Forvaltning
Styrelsen har under aret l6pande besiktigat féreningens fastighet.

En del arbeten kommer att behova goras pa fastigheten under 2012 eller langre fram.
Avrinningen fran taket kommer att justeras pa ett flertal stallen och avser
framforallt platjobb.

Atgarda begynnande mégelangrepp under taket p& kungsbalkong i 35:an.

Detta kommer att belasta féreningen under 2012.

Fargen pa fasaden har borjat slappa pa ostra sidan, vi kommer att se dver kostnaden
for en eventuell omalning av fasaden.

Beroende pa kostnad och att fastigheten bara &r 12 ar gammal,

sa kan detta komma att skjutas pa.

Planera for en OVK - ventilationskontroll under varen 2012.

Inga forandringar under perioden har gjorts angaende vara lan.
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Den tekniska forvaltningen samt trappstadningen har skotts av Fastighetshjalpen
Lindgren AB.

Fastigheten

Foreningen d&r medlem i Samfallighetsforeningen Nektarinen som forvaltar
gemensamma markytor och garageanlaggning samt Hammarbyhamnens
sopsuganlaggning.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde under aret:

Bostader 46 000 000
Mark 35 000 000
Summa 81 000 000

Foreningens vardear: 2000

Foreningen har betalat halv kommunal avgift under aren 2008-2010.
Fr.o.m. 2011 ska foreningen betala hel avgift enligt nu géallande regler.
Avgiften for 2011 har uppgatt till 1 302 kr/lgh/ar.

Bidragsunderlaget for berdkning av réntebidrag upphdrde fr o m 2011 enligt
regeringsbeslut.

Avgiften har varit oférandrad sedan januari 2003.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Forsakringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.
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Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgangliga medel,

balanserad vinst 1723 488
reservering till yttre fond -85 578
Summa balanserad vinst 1637 910
och &rets forlust -128 218

Summa 1509 692

balanseras i ny rakning.

Betréffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och
balansrékningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

FORENINGENS INTAKTER
Intakter

FORENINGENS KOSTNADER
Driftskostnader
Personalkostnader

Kommunal avgift
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT

NOT 1

NOT 2

NOT 4

NOT 3

Bostadsrattsforeningen Nektarinen

2011

2419 199

Org nr 769603-

2010

2 232 100

5273

2419199

-1 146 208
-34 957
-49 476

-269 424

2232100

-988 759
-54 276
-24 263

-221 000

-1500 065

919 134

10 345
-1 057 697

-1288 298

943 802

38 879
-563 579

-1 047 352

-128 218

-524 700

419 102
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT 6

2011

81 518 252

81518 252

81518 252

70 322
70 322

971 042
971 042

1041 364

82 559 616
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2010

81 787 676

81787 676

81787 676

9001

62 872
71873

2197 136

2197 136

2 269 009

84 056 685
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 5

NOT 5

NOT 7

NOT 7

NOT 6

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011

50670 936

543 918

51214 854

1637910
-128 218

1509 692

52 724 546

29 447 587

29 447 587

0
25 580
49173
34 957

277773

387 483

82 559 616

44 145 000

inga
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2010

50670 936

458 340

51129 276

1304 386
419 102

1723 488

52 852 764

29 500 000

29 500 000

1239 764
69 642
48 690
25 366

320 459

1703921

84 056 685

44 145 000

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och bokforingsnamndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper

Bostadsrattsforeningen Nektarinen

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknats inflyta.

Avskrivningen av byggnaderna sker progressivt. Detta innebér att avskrivningarna i procent dkar
under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av 6ver en beraknad nyttjandeperiod pa 100 ar
Awvskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jamforelse med fastighetens anskaffningsvérde

exkl. mark.

Byggnad

NOT 1

FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bilplatser

TOTALT FORENINGENS INTAKTER

NOT 2

FORENINGENS KOSTNADER
Fastighetsskdtsel och stadning
Fastighetsskotsel, inkl trappstédning
Tradgard

Serviceavtal

Serviceavtal hiss
Forbrukningsmaterial

Reparationer
Tvattstuga
Las och portar
Hiss

Ovrigt

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Fastighetsel
Vérme

Vatten och avlopp
Sopsug
Grovsopor
Snordjning tak
Ovrigt

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Samféllighetskostnader
Kabel-TV, Internet

2011 2010
0,43% 0,35%
2011 2010

2 239 200 2 052 600
179 999 179 500
2419199 2232100
2011 2010
108 795 111971
4 986 1396
1825 3458
9501 11 605
2103 9535
127 210 137 965
0 4 554

1500 45576
124 264 24 976
130 323 419
256 087 75525
89 893 87 983
315 804 332 616
44 352 44 509
38 933 42 319
23 453 23 652
8775 19 331
15493 1259
536 703 551 669
21 293 20 231
80 430 100 890
15912 9 369
117 635 130 490
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forts. not 2
2011 2010
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Hisstelefonlarm 3960 3960
Revisionsarvode (extern revisor) 12 375 12 719
Forvaltningsarvode 45 580 44 331
Administration 10 997 6 587
Konsultarvoden 14 261 18 009
Ovriga driftskostnader 21 400 7504
108 573 93110
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1146 208 088 759
PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstalld personal
for fastighetsskotsel 0 0
0 0
Ovriga personalkostnader
Styrelsen 26 600 41 300
Sociala kostnader 8 357 12 976
34 957 54 276
SUMMA PERSONALKOSTNADER 34 957 54 276
AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad 269 424 221 000
269 424 221000
NOT 3 2011 2010
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter
Skattefria ranteintakter 1 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 344 796
Réntebidrag 0 38 083
10 345 38 879
Réntekostnader
Rantekostnader for finansiering av fastigheten 1 057 407 563 218
Ovriga rantekostnader 290 361
1 057 697 563 579
NOT 4 2011 2010
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan 63 098 943 63 098 943
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 63 098 943 63 098 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 311 267 -2 090 267
Avrets avskrivning enligt plan -269 424 -221 000
Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan -2 580 691 -2 311 267
Mark 21 000 000 21 000 000
21 000 000 21 000 000
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 81518 252 81 787 676
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forts. not 4

Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarden ar uppdelat

enligt foljande

Bostader

NOT 5
EGET KAPITAL

INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT
Reservering till reparationsfonden sker enligt langsiktig plan enligt foreningens stadgar.

Ingéende balans
Vinstdisposition
Reservering till yttre fond

Arets resultat

Summa eget kapital

NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER

Forvaltningsarvode
Samfallighet SBC
Rantebidrag

Forsakring

Sopsug

Ovriga forutbetalda kostnader

NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare

SEB Lanenr.24549577

SEB Léanenr.24482170

SEB Lanenr.24482014

Summa skulder till kreditinstitut
Laneskuld med forfallodag inom 5 ar

Léaneskuld med forfallodag efter 5 ar

Avgar kortfristig del av laneskuld

Bostadsrattsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

2011 2010
46 000 000 46 000 000
35000 000 35000 000
81 000 000 81 000 000
81 000 000 81 000 000

Insatser Reparationsfond Balanserad vinst  Arets resultat Summa
50 670 936 458 340 1304 386 419102 52852764
419 102 -419 102 0
85578 -85 578 0
-128 218 -128 218
50 670 936 543918 1637910 -128 218 52 724 546
52 724 546
UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER
2011 2010 2011 2010
11 669 0 Forutbetalda avgifter 190 011 193070
25 877 25926 Réntor 29209 42568
3777 Varme 38935 48229
8985 8714 Revision 11500 11000
9390 9 860 Ovriga upplupna kostnader 8118 25592
14 401 14 595 277 773 320459
70 322 62 872
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011 2010 andringsdag
3,93% 10 555 875 10 608 920 3 man
3,39% 7731712 8970 844 3 mén
3,81% 11 160 000 11 160 000 2015-06-28
29 447 587 30739 764
0 1239 764
29 447 587 29 500 000
0 -1239 764
29 447 587 29 500 000
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Stockholm 2012 - 05 -

Tomas Rydén Ninni Holm Elenor Samuelsson

Jorgen Svensson Peter Holzer

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2012 - 05 -

Britt Conte
Godkéand revisor
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