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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for verksamhetséret 2016.

Allmiint om verksamheten
Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

T o m stimman F o m stimman

Borje Spiik ordférande Joakim Rydberg ordférande
Ingrid Thomaeus ledamot Ingrid Thomaeus ledamot
Andreas Dahlgren ledamot Andreas Dahlgren ledamot
Agneta Sjogren ledamot Olof Eriksson ledamot
Torsten Olovsson suppleant Torsten Olovsson suppleant
Christer Lofdahl suppleant Christer Lofdahl suppleant
Revisor

Barbro Lillkaas Revisor

Solveig Turunen Revisorssuppleant

Valberedning

Valberedning har varit Christian Siveland och Lars Oberg (sammankallande).

Foreningsfrdagor

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 Maj 2016.

Styrelsen har haft nio protokollférda sammantriiden.

Av foreningens 38 medlemslidgenheter, har 2 6verlatits under éret.

Foreningen upplater 15 garageplatser med hyresriitt.

Légenhetsfordelning: 4 st. 1 rok, 10 st. 2 rok, 11 st. 3 rok, 8 st. 4 rok och 5 st. 5 rok.

Total byggriitt enligt taxeringsbeskedet 3.955 m2, varav 3.164,5 m2 utgor faktisk ligenhetsyta BOA).
Foreningens virdedr: 2000

Den kommunala avgiften uppgér 2016 till 1 268 kr per Igh och ér.

Detta innebir en skattekostnad for foreningen 2016 pa 48184 kr.
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Ekonomi
Avgiften har varit oforindrad sedan januari 2003.
Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Forsakringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens site: Stockholms stad

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Férvaltning
Styrelsen har under aret 16pande besiktigat foreningens fastighet.

/itgc’irder genomforda 2016:

Amortering av lan 11,16 milj. med 500.000kr i september och sedan 75.000 per I6pande kvartal.

Nytt 3arigt avtal med Ownit bredband fran september.

Hingriannor mellan plan 6 och 5 mot garden véiren.

Byte av ventilationsfilterm feb.

Tita dorrfoder april.

Mala dorrpartier mot garden varen.

Sitta upp skyddshattar pa ventilror taket — varen,

Rensat i cykel och barnvagnsrum

Spolat avloppstammar i kiillaren

Rensat i killaren, gdngar och Gvriga utrymmen.

Forstudie genomférd angéende bergviirme for uppvirmning av fastigheten.

Nytt avtal med Nordea fran juli 2016 ca 0,9 % (tre manaders/rorligt Stibor) ett ar.
7.7 miljoner, ca. 0,9 % (tre manaders/rorligt) inga amorteringar under 2016

10 miljoner, ca. 0,9 % (tre manaders/rérligt) inga amorteringar under 2016.
11.16 miljoner ca 0,9 % (tre manaders/rorligt) amorterat 650 000:- under 2016

Den tekniska forvaltningen skotts av NKG AB och stidningen av Politan AB.
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Fiireningens planerade datgdrder for 2017:

Laga skador i fasaden — varen/sommar sa fort vidret tillater

Komplettera isolering pa vinden — Vintern.
Uppréttat langsiktig underhallsplan

Spola avloppsstammar i killaren (arlig atgird for att undvika stopp och éversvimning pga motlut utanfor tastigheten)

Forhandla rianta och séitta om lanen

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 62
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal avgaende medlemmar under riikenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 64
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Vinstdisposition

Avsiittning fond for yttre underhall
Nyttjande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre underhallsfond
Balanseras i ny rikning

2016 2015 2014 2013
2473913 2470431 2471 731 2426 878
557 379 -367 688 -224 989 3572
65 64 64 64
Medlems-Fond for yttre ~ Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat
50 670936 879 480 855128 -367 688 52037 856
-367 688 367 688
144 537 -144 537
-500 000 500 000
557 379 557 379
50 670 936 524 017 842 903 557 379 52 595 235
842 903
557 379
1 400 282
164 772
1235510
1400 282

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Nektarinen
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 2473913
2473913

-1 093 927
-47 357
-652 750
-1794 034

L SR

679 879

12
-122 512
-122 500

557 379

557 379
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2015-01-01
2015-12-31

2470431

2470431

-1 762791
-41 484
-652 748

-2 457 023

13 408

84
-381 180

-381 096

-367 688

-367 688
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

6 79 011 640
7 130 500
79 142 140

79 142 140

3636
47 055
50 691

1 778 868
1778 868

1 829 559

80 971 699
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2015-12-31

79 642 640
152 250

79 794 890

79 794 890

3 467
7208
71 694

82 369

1 196 664

1196 664

1279 033

81073923
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida7av 13

2016-12-31

50670936
524017

51194 953

842 903
557 379

1 400 282

52 595 235

27 601 757

27 601 757

300 000
140 075

53.357
281275

774 707

80971 699

2015-12-31

50 670 936
879 480

51 550 416

855 128
-367 688

487 440

52 037 856

28 026 757

28 026 757

725 000
3578
23 964
256 768

1009 310

81073 923
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter Brf.

Hyror bilplatser

Bredband

Ovriga intiikter och ersittningar
Summa
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2016

2239 200
180 000
54264
449

2473913

Antal ar

100
10

2015

21239200
176 867
54 264

99

2470 430
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel inkl. stidning
Tridgardsskotsel

El for drift och belysning
Uppvirmning

Vatten

Sopor

Summa Driftskostnader

Reparationer

Reparation, las, portar
Hissreparationer

Tvittstuga

Installationer & reparationer
Summa Reparationer

Ovriga driftskostnader
Serviceavtal

Fastighetsforsikring
Samfillighetskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovriga kostnader

Summa Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Kommunal avgift
Forbrukningsinventarier/material
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Besiktningskostnad

Ovriga externa kostnader
Summa Ovriga externa
kostnader

Summa Total

2016

204 137
6 664
57 571
327 255
57 056
71929
724 612

294
7623
12 954
0

20 871

2016

7 807
24 458
95 744
9916
55784
1327
195 036

48 184
14 500
15750
47 140
5183
0

22 651

153 408

1093 927
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2015

172 970
11 349
47 298

315924
52 467
67114

667 122

1014
662 989
66 930
15 236
746 169

2015

3 875
23 582
103 508
9 849
54 264
1 889
196 967

47 234
5325
19 625
49 765
3362
3984

23 238

152 533

1762791
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Not 4 Personal

Not 5

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Avskrivning
Avskrivning pd installationer

Noter till balansrikningen

Not 6

Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade
anskaffningsvirden

Utgiaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan
Utgdende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Mark
Beriiknad anskaffningskostnad
mark

Planenligt restviirde vid arets
slut

Taxeringsviirde
Mark

Byggnad

Totalt
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2016

37 800
9557

47 357

631 000
21 750

652 750

2016-12-31

63 055 000

63 055 000

-4 412 360

-631 000

-5 043 360

21 000 000

21 000 000

79 011 640

49 000 000

47 000 000

96 000 000

2015

33 600
7 884

41 484

631 000
21 748

652 748

2015-12-31

63 055 000

63 055 000

-3 781 360

-631 000

-4 412 360

21 000 000

21 000 000

79 642 640

37 000 000

46 000 000

83 000 000
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Not7 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 261 441 261 441
Utgaende anskaffningsvirden 261 441 261 441
Ingdende avskrivningar -109 191 -87 443
Arets avskrivningar 21750 -21 748
Utgaende avskrivningar -130 941 -109 191
Redovisat viirde 130 500 152 250

Not 8 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ér 1 200 000 1 200 000
Forfaller senare in 5 ar 26 401 757 26 826 757
Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Langivare Lanenr Rinta Justeras Kapitalskuld amortering
Forfaller inom 1 ar

Nordea 39788722873 0,40%  2017-06-26 7 538 927 100 000

Nordea 39788725376 0,40%  2017-06-28 9 952 830 100 000

Nordea 39788725023 0,40%  2017-06-27 10 410 000 100 000

27901 757 300 000
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Ovriga noter

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stiilllda sikerheter

Belopp
8945 000 SEK
2087 000 SEK
7913 000 SEK
7000 000 SEK
7000 000 SEK
11200 000 SEK

Not 10Definition av nyckeltal

Soliditet

Inskrivningsdag

1999-06-14
1999-06-14
1999-06-14
1999-08-26
1999-11-17
1999-12-22

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2016-12-31 2015-12-31

44 145 000 44 145 000

44 145 000 44 145 000

Akt
23017
23018A
23018B
30184
42981
49405
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Stockholm 2017- O S -Q. 1

Dahlgren Andreas Eriksson Olof
Adrabllpn A~

Rydberg J\%klm Ingrid Thomaeus

é?}k\- Chvister Lztdatd

Qe p lea~t
Min revisionsberittelse har lamnats 2017 - )5 - [ -

=
Barbro Lillkaas—

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Nektarinen
Org.nr 769603-5273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nektarinen for rikenskapsdret 2016.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i
enlighet med Arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens {orméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillampligt, om
forhdllanden som kan pdverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

Bostadsrittsforeningen Nektarinen, Org.nr 769603-5273

WActus revision AB

1(2)

om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
4rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
fgreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mdste
jag i revisionsberilttelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fGr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pd ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som jag identifierat.

N

N
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uldver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stilgjutaren for riikenskapséret 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hiinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlgpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och [Greningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- péd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av siikerhet
beddma om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Actus revision AB
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Rimlig sikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsriattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd
sddana dtgirder, omriiden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Jirfédlla 10 maj 2017

2ke L

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsféreningen Nektarinen, Org.nr 769603-5273






