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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

FORVALTNIN GSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

T o m stimman Fr o m stimman
Victoria Boethius ordférande Victoria Boethius
Olof Eriksson ledamot Bjérn Edman
Robin Stenskog ledamot Magnus Lundberg
Malin Akerlund suppleant Ola Gustavsson
Marie Vougt suppleant Olle Eriksson
Frida Welinder tom 07 2018 suppleant Marie Vougt Arendorff
Fran 2019-10-23

Bjorn Edman ledamot -ordférande

Victoria Boethius ledamot

Magnus Lundberg ledamot

Ola Gustavsson ledamot, avgatt jan. 2020

Olle Eriksson suppleant

Marie Vougt Arendorff suppleant

Revisor

Barbro Lillkaas Revisor
Solveig Turunen Revisorssuppleant

Valberedning )
Valberedning har varit Christian Siveland och Lars Oberg (sammankallande).

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 25 April 2019.
Styrelsen har haft atta protokollfsrda sammantrdden.

Av foéreningens 38 medlemslégenheter, har 2 Sverltits under Aret.
Foreningen uppléter 15 garageplatser med hyresritt.

Légenhetsfordelning: 4 st. 1 rok, 10 st. 2 rok, 11 st. 3 rok, 8 st. 4 rok och 5 st. 5 rok.

ordforande
ledamot
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant

Total byggritt enligt taxeringsbeskedet 3.955 m2, varav 3.164,5 m2 utgér faktisk lagenhetsyta BOA).
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Foreningens vardear: 2000
Den kommunala avgiften uppgar 2019 till 1 377 kr per Igh och 4r.
Detta innebér en skattekostnad for féreningen 2018 pa 52 326 kr.

Ekonomi
Avgiften héjdes fr.o m 1 januari med + 3%.
Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos Férsakringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.

Féreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens séte: Stockholms stad

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Férvaltning
Styrelsen har under aret 16pande besiktigat féreningens fastighet.

Atgarder genomforda 2019:

Ny hemsida

Fasadrenovering pagar

Energideklaration utford 14 augusti

Bredbandet har uppdateras till 250 MB/s

Nytt avtal med Nordea fran augusti 2019

Skyddsrummet har besiktigats och blivit godkint

Fastigheten dr under hdsten besiktigad med anledning av kommande sprangningar

Den tekniska forvaltningen har skétts av NKG AB

Stadningen har skétts av Politan AB. Fran den 1 juli 2019 skots stddningen av Maries Puts & Stid AB

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB

Foreningens planerade atgarder for 2020:
Fortsatt arbete med fasaden

Byte av laskolvar och nycklar under Q2. Nycklar bytes i samband med utlimning av pollenfilter.

Spola avloppsstammar i kallaren (arlig atgérd for att undvika stopp och 6versvimning pga motlut utanfor fastigheten)

Forhandla rénta och sétta om lanen — Maj/Juni
Ytterligare atgirder kommer att ske enligt underhéllsplanen

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Daad
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

LAN / kvm boyta

Avgift / kvm boyta

Operativt resultat

Boyta: 3 164,5 kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Vinstdisposition

Avsittning fond for yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till reservfond

I ansprakstagande av reservfond
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

2019 2018 2017 2016
2617242 2528 253 2476 961 2473913
623 876 -77 871 335177 557379
66,55 66,28 66,22 64,95
8383 8383 8430 8 817
751 724 708 708
1276 626 574 879 987 927 1210129
Medlems-Fond for yttre = Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat
50 670 936 876 629 1 382 846 -77870 52 852 541
-77 870 77 870
510 000 -510 000
623 876 623 876
50 670 936 1 386 629 794 976 623 876 53476 417
794 976
623 876
1418 852
510 000
-126 267
1035119
1418 852
Sida 4]12

.
%) ,’\l(:‘/?
bt



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2617242
2617242

-1 142 036
-40 696
-652 750
-1 835482

wn bW

781 760

-157 884
-157 884

623 876

623 876

623 876

2018-01-01
2018-12-31

2528 253
2528 253

-1762 043
-43 100
-652 750
-2 457 893

70 360

-148 231
-148 231

=77 871

=77 871

-77 871
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(@)}

2019-12-31

77 118 640
65 249

77 183 889

77 183 889

91
47 940

48 031

3116 045

3116 045

3164076

80 347 965

2018-12-31

77 749 640
86 999

77 836 639

77 836 639

4122
42 101

46 223

1 856 583

1 856 583

1 902 806

79 739 445
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

50670 936
1 386 629

52057 565

794 976
623 876

1418 852

53476 417

26 526 757

26 526 757

0

28 041
2408
25096
289 246

344 791

80 347 965

2018-12-31

50 670 936
876 629

51 547 565

1 382 847
-77 871

1304 976

52 852 541

26 526 757

26 526 757

0

44 195
888

6 800
308 264

360 147

79 739 445
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Vérderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

f\rsavgifter Brf.

Hyror bilplatser

Bredband

Ovriga intékter och ersittningar

2019

2375593
180 000
60 114
1535

2617242

Antal ar

100
10

2018

2289582
179 867
57 663
1141

2528253
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Not 3 Ovriga externa kostnader

Not 4

Driftskostnader
Fastighetsskotsel inkl. stddning
Tradgardsskotsel

El for drift och belysning
Uppvarmning

Vatten

Sopor

Summa Driftskostnader

Reparationer
Reparation, 1&s, portar
Hissreparationer
Tvittstuga

Ovrig reparation
Summa Reparationer

Ovriga driftskostnader
Serviceavtal
Fastighetsforsakring
Samfillighetskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovriga kostnader

Summa Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Kommunal avgift
Foérbrukningsinventarier/material
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa Ovriga externa
kostnader

Summa Total

Personal

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2019
120 076
19011
60 912
322 557
67472
36 278

626 306

5645
6 026
0

107 845

119 516

8 925
26 698
121 152
10 549
58 824
451

226 599

52326
0
20313
49 776
4705
10 000

32495

169 615

1142 036

2019

32000
8 696

40 696

N

2018
130 739
23386
67 764
324125
65 829

47 643

659 486

572
491 347
5032

230 849

727 800

12 957
26 240
105 348
10 334
58 824
450

214153

50 806
1534
18 500
48 826
13 655
1771

_ 25512

160 604

1762 043

2018

34 400
8 700

43 100
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Not S Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar

Avskrivning
Avskrivning pa installationer

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Mark

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2019

631 000

21750

652 750

2019-12-31

63 055 000

63 055 000

-6 305 360
-631 000

-6 936 360

21 000 000

77 118 640

68 000 000
56 000 000

124 000 000

261 441

261 441

-174 442
21 750

196 192

65 249

2018

631 000
21750
652 750

2018-12-31

63 055 000
63 055 000

-5674 360
-631 000
-6 305 360

21 000 000

77 749 640

49 000 000
47000 000
96 000 000

261 441
261 441

-152 692
-21 750
174 442

86 999
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Niista drs
Lénenr Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
Forfaller inom 1 ar
Nordea 3978 89 19596 0,633%  2020-11-23 9 335000 0
Nordea 3978 8919618 0,633%  2020-11-23 9 802 830 0
Nordea 3978 89 19588 0,633%  2020-11-23 7 388 927 0
26 526 757 0
Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del 26 526 757
Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppg3 till 26 526 757
Trots att alla 1&n har villkorséndringsdag 2020 #r de rubricerade som ldngfristiga skulder eftersom de kommer att
laggas om
Ovriga noter
Not 9 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 44 145 000 44 145 000

Not 10Definition av nyckeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivningar

Sida 11|12
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Underskrifter

Stockholm 2020- 04 -7 ‘?

ARG

Bjorn Edman undberg

/ (’/////
2

Victoria 4 o’e@ ‘

Min revisionsberéttelse har ldamnats den 4/ /é -2020

e

‘Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
Actus Revision AB
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TActus revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Nektarinen
Org.nr 769603-5273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nektarinen for rdkenskapséret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa r tilldmpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara

12)

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en
visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identiﬁe%z
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[Actus revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nektarinen for rdkenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

2(2)

atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana tgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhillanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 juni 2020

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Nektarinen, Org.nr 769603-5273



