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ARSREDOVISNING
for
Bostadsrattsféreningen Nektarinen

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for verksamhetséret 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under verksamhetsaret:

Jérgen Svensson ledamot

Tomas Rydén ledamot

Elenor Samuelsson ledamot

Peter Holzer ordfsrande

Ninni Holm ledamot

Mikael Jacobsson suppleant

Katarina Skold suppleant

Asa Bolt suppleant Avflyttad
Revisor

Revisor har varit Britt Conte

Revisorsuppleant har varit Solveig Turunen

Valberedning
Valberedning har varit Olle Eriksson

Bostadsrittsforeningen Nektarinen
Org nr 7696035273
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Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma hélis den 27 maj 2010,

Styrelsen har under éret avhallit 8 protokollférda sammantriden.

Av foreningens 38 medlemsligenheter, har 3 &verlatits under &ret.

Foreningen upplater 15 garageplatser med hyresriitt.

Ligenhetsfordelning: 4 st 1 rok, 10 st 2 rok, 11 st 3 rok, 8 st 4 rok _och 5 st 5 rok.

Total byggritt enligt taxeringsbeskedet 3.727 m’°, varav 3. 164,5 m’ utgor faktisk ligenhetsyta (BOA).
gt

Forvaltning
Styrelsen har under dret 15pande besiktigat foreningens fastighet.

Ett av lanen (11 160 000 kr) har bundits p fem &r till 3,81%

resten har 16pt med rorlig rédnta under 2010.

Under 2011 har ytterligare ett 1an (10 608 920 kr) bundits p4 2 ar till 3,93%
och en amortering har gjorts med 1 239 764 kr.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Den tekniska férvaltningen samt trappstidningen har skétts av Fastighetshjilpen Lindgren AB.
Fastigheten

Advokatfirma har kontaktats betriffande de fel som identifierats och som Besqab inte vill atgéirda.

Féreningen &r medlem i Samfillighetsforeningen Nektarinen som forvaltar gemensamma
markytor och garageanldggningen, samt Hammarbyhamnens sopsugsanléggning.

Ekonomi
Fastighetens taxeringsviirde under dret:

Bostiider 46 000 000
Mark 35000000
Summa 81 600 000
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Foreningen betalar halv kommunal avgift under dren 2008-2010. 2009 uppgar summan till 638,50 kr /Igh
och ar. Fr.o.m. 2011 ska féreningen betala hel avgift enligt di giillande regler da viirdedret dr ar 2000.

Bidragsunderlaget for berdkning av ridntebidrag dr faststillt till 33 012 000 kr. Bidragsandelen
under 2010 dr 4 % . Regeringen har beslutat att fasa ut réintebidragen fram tiil 2010. Fr.o.m.
2011 upphor bidragen i sin helhet. Subventionseffekt under aret har varit:  6,76%

Avgiften hojdes senast (2003-01-01) med 3 %. Avgiften har varit oftrdndrad fram till 2009.
P.g.a god ekonomi beslutade styrelsen om en avgiftsfri ménad i augusti 2010.

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Forsékringsaktiebolaget Brandkontoret i Stockholm.

Dispositionsforslag .
Styrelsen féreslar att, av till disposition tillgéngliga medel,

balanserad vinst 1379454
reservering till yttre fond -75 068
Summa balanserad vinst 1304 386
och érets resultat 419102
Summa 1723 488

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till foljande resultat- och
balansrikningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

FORENINGENS INTAKTER
Intdkter

FORENINGENS KOSTNADER
Driftskostnader
Personalkostnader

Kommunal avgift
Avskrivningar av matericlla
anldggningstiligingar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

NOT1

NOT2

NOT 3

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT

SKATTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Bostadsrittsforeningen Nektarinen
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2010 2009
2232100 2412200
2232100 2412200

-988 759 -991 589
-54 276 -41 397
-24 263 -24 168

-221 000 -221 000

-1288 298 -1278154
943 802 1134 046
38 879 65 754

-563 579 -592 617

-524 700 -526 863
419 162 607 183

0 263
0 -263
419 102 6006 920
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Akelius RénteSpar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT 6

2010

81 787 676

81 787 676

81 787 676

9001

62 872
71 873

1490

2 195 646

2197 136

2269 009

34 056 683
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2009

82008676
82 008 676

82 008 676

78 403
78 403

1608
1524 126
1525734
1604 137

83 612 813




BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 5

NOT s

NOT 7

NOT 7

NOT 6

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Sitllda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2010

50 670 936
458 340
51129276

1304386
419 102
1723 488

52 852 764

29 500 000

29 500 000

1239 764
69 642
48 690
25 366

320 459

1703 921

84 056 685

44145 000

inga
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2009

50 670 936
383272
51 054 268

772 534
606 920
1379 454

52 433 662

_ 30739764
30739 764

0
80633
62 247
19 347

277 160
439 387

83612 813

44 145 000

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknats inflyta.
Avskrivningen av bygenaderna sker progressivt. Detta innebir att avskrivningamna i procent dkar

under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av éver en beriiknad nyttjandeperiod pa 100 ar
Avskrivningen, nedan utiryckt i procent, avser jamforelse med fastighetens anskaffhingsvérde

exkl, mark.
2019 2009
Byggnad 0,35% 0,35%
NOT 1 2010 2009
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 2 052 600 2 239 200
Hyror bilplatser 179 500 173 000 ‘L
TOTALT FORENINGENS INTAKTER 2232 106 2 412 200
NOT 2 2010 2009
FORENINGENS KOSTNADER
Fastighetsskétsel och stéidning
Fastighetsskdtsel, inkl trappstidning 111971 104 036
Triadgérd 1396 4 803 _ S/
Serviceavtal 3458 6 750 ycaner Y St
Serviceavital hiss 11 605 12 307 £ (e i
Forbrukningsmaterial 9535 o0 - AV '
137 965 127 896
Reparationer Ay e
Tvitistuga 4554 894y =V
Las och portar 45 576 87 ¢
Hiss 24 976 145 753
Ovrigt 419 23 146
75525 169 880
Taxebundna Kostnader och uppvirmning
Fastighetsel 87983 79 951
Véarme 332616 299 570
Vatten och avlopp 44 509 43 545
Sopsug 42319 38716
Grovsopor ‘ 23 652 18 030
Snéréjning tak : 19 331 0
Ovrigt 1259 8212
551 669 488 024
Ovriga drifiskostnader ‘
Forskring _ 20 231 22329 Lz
Samfillighetskostnader 100 890 77 631 .
Kabel-TV . 9369 9 068 : /‘ /
' 130 490 109 028 ti



Jorts. not 2

Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader
Hisstelefonlarm

Revisionsarvode (extern revisor)
Farvaltningsarvode

Administration

Konsultarvoden

Owriga driftskostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

PERSONALKOSTNADER

Anstiillda och personalkosinader
Foreningen har ej haft anstélld personal
for fastighetsskotsel

Ovriga personalkostnader
Styrelsen
Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter

Skattefria ranteintikter

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintebidrag

Riintekostnader
Riintekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rantekostnader

NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utghende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT
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2010 2009
3960 3369
12719 9719
44331 46 955
6 587 13 212
18 009 16 560
7504 6 946
93 110 96 761
988 759 991 589
0 0
0 0
41300 31 500
12 976 9897
54276 41397
54276 41397
221 000 221 000
221 000 221 000
2010 2009
0 0
796 1076
38 083 64 678
38879 65 754
563218 586 564
361 6 053
563 579 592 617
2010 2009
63 098 943 63 098 943
0 0
63 098 943 63 098 943
-2 090 267 -1 869 267
221 000 2221 000
2311267 2 090 267
21 000 000 21 000 000 / g .
21 006 000 21 000 000 / Mﬂ ’E
3
81 787 676 82 008 676 i ZU -
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Jorts. not 4
2010 2009
Taxeringsviirden
Taxeringsviirde byggnad 46 000 000 45 000 000
Taxeringsvirde mark 35 000 000 26 000 000
81 000 000 71 000 000
Fastighetens taxeringsviirden ir appdelat
enligt foljande
Bostider 81 000 000 71 000 000
NOT 5
EGET KAPITAL

INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

Reservering till reparationsfonden sker enligt ldngsiktig plan enligt foreningens stadgar.

Ingdende balans 0670936 32 7 534' 606920 52 433 662
Vinstdisposition 606 920 -606 920 0
Reservering till yttre fond 75 068 -75 068 0
Avets resultat 419 102 419 102

50 670 936 458 340 1304 386 419102 52 852 764
Summa eget kapital 52 852 764
NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER

2010 2009 2010 T 2009
Forvaltningsarvode 0 10 645 TForutbetalda avgifter 193 070 174 106
Samfillighet SBC 25926 25877 Réntor 42 568 14 755
Rintebidrag 3777 5952 Virme 48 229 40 969
Forsékring 8714 8031 Revision 11 000 10 000
Sopsug 9 860 9380 Ovriga upplupna kostnader 25592 37 330
Ovriga forutbetalda kostnader 14 595 18 508 320 459 277 160
62 872 78 403

NOT 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

e

SEB Lénenr.24549577 2,56% 10 608 920 10 608 920 3 mén

SEB Lanenr.24482170 2,56% 8970 844 8 970 844 3 méan

SEB Lanenr.24482014 3,81% 11 160 000 11 160 000 2015-06-28

Summa skulder till kreditinstitut 30739 764 30739 764 -

Léneskuld med forfallodag inom 5 &r 1239764 0

Léneskuld med forfallodag efter 5 ar 29 500 000 30739 764 \@
Avgar kortfristig del av l&neskuld -1239 764 0 jé

29 500 000 30739 764 Jﬁ / ﬁﬂ 9



Stockholm 2611-05- 7/,

2ty Stk

Elenor Samuelsson
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b

Peter Hijlzer

\ XU/\

Ninni Holm

Min revisionsberittelse betriiffande denna Arsredovisning har avgivits 2011-03- /b

(ot (ol

Godkiind revisor
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SKARPANGS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining i
Bostadsrittsforeningen Nektarinen for ar 2011. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaliningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen.. Mitt ansvar &r aft uttala mig om 3rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. 1 en revision ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nir de upprittat Aarsredovisningen samt utvérdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot  &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har granskat om mnégon
styrelscledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
cller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
ittvisande bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for rakenskapséret.

Tiby den 16 maj 2011

g%gﬁ@&

Godkiind revisor



