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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

T 0 m stdmman: Fr o m staimman:

Borje Spiik ordférande Borje Spiik ledamot

Ninni Holm ledamot Frida Karlsson ledamot

Annika Tornqvist ledamot Andreas Dahlgren ledamot

Veronica Lundberg ledamot Veronica Lundberg suppleant

Frida Karlsson suppleant Torsten Olovsson suppleant
Christer Lofdahl suppleant

Revisor

Barbro Lillkaas Revisor

Solveig Turunen Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning har varit Ake Zettermark och Lars Oberg (sammankallande).

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 21 maj 2014.
Styrelsen har haft nio protokollférda sammantraden.

Av foreningens 38 medlemslagenheter, har 4 Gverlatits under aret.
Foreningen upplater 15 garageplatser med hyresrétt.
Lagenhetsfordelning: 4 st. 1 rok, 10 st. 2 rok, 11 st. 3 rok, 8 st. 4 rok och 5 st. 5 rok.

Total byggratt enligt taxeringsbeskedet 3.955 m2, varav 3.164,5 m2 utgor faktisk lagenhetsyta BOA).
Foreningens vardear: 2000

Den kommunala avgiften uppgar 2014 till 1 217 kr per Igh och ar.

Detta innebar en skattekostnad for foreningen 2013 pa 46 246 kr.

Ekonomi

Avgiften har varit oférdndrad sedan januari 2003.
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Forsakringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Forvaltning
Styrelsen har under aret I6pande besiktigat foreningens fastighet.
Fram till stimman 21 maj 2014 har Tomas Rydén varit adjungerad av styrelsen.

Atgarder genomforda 2014:

Fasadreparation mot garden.

Malning av entréddrrar mot gatan.

Radonmétning

Stamspolning

Spolning och filmning av avlopp i kéllaren efter 6versvamning

Nytt avtal fér service av hissar - SCT hiss AB

7.7 miljoner, 2,55 % (tre manaders/rérligt) amorteringar 48 000/kvartal under 2013. Overflyttat fran SEB till
Nordea.

10 miljoner, 2,55% (tre manaders/rorligt) amorteringar 53 045/kvartal under 2013. Overflyttat fran SEB till
Nordea.

11.16 miljoner 3,81% (femarigt 1an till 28/6 2015) inga amorteringar. Overflytta fran SEB till Nordea (Juni)

Den tekniska forvaltningen samt trappstadningen har skotts av Fastighetshjalpen Lindgren AB.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Foreningen planerade atgarder for 2015:
Renovering av i hiss 33an.

Andra anvandningen i atervinningsrummet.
Golvslipning entréer

Upphandling teknisk forvaltning.

Upphandling av stadtjanst.

Renovering av belysning i trapphus och kallare.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 64
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 7
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 63

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2471731 2426 878 2429 185 2419199
Resultat efter finansiella poster -224 989 3572 -136 171 -128 218
Soliditet (%) 64,26 64,15 63,73 63,84
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1206 904

Avrets resultat -224 989
981 915

Forslag till disposition:

Avséttning till reparationsfondfond 126 787

Balanseras i ny rakning 855 128
981 915

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrédkningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Omrakning slutlig skatt 2008 - 2010

Arets resultat
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Not

A wN

2014-01-01
2014-12-31

2471731

2471731

-1 200 769
-50 031
-652 750

-1 903 550

568 181

17
-793 187

2013-01-01
2013-12-31

2426 878

2426 878

-1 086 238
-51516
-328 556

-793 170

-224 989

0

-1 466 310

960 568

1811
-958 807

-224 989

-956 996

3572

38 586

42 158



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgadngar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31
Not

6 80 273 640
7 173 998
80 447 638

80 447 638

10 593
69 030
79 623

1019584
1019584

1099 207

81 546 845

2013-12-31

80 904 640
195 748

81 100 388

81 100 388

84 643

84 643

811 457

811 457

896 100

81 996 488



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

9,10

10
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2014-12-31

50 670 936
752 693

51 423 629

1206 904
-224 989

981 915

52 405 544

28 751 757

28 751 757

0
34189
0
25891
329 464

389 544

81 546 845

44 145 000

Inga

2013-12-31

50 670 936
752 693

51 423 629

1164 746
42 158

1206 904

52 630 533

28 656 567

28 656 567

190 380
20 887
15551
24 076

458 494

709 388

81 996 488

44 145 000

Inga



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande

jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende réakenskapsaret.

Varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Upplysningar till resultatrakningen

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter Brf.

Hyror bilplatser

Bredband

Ovriga intakter och ersittningar
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2014

2239 200
177 846
54 264
421

2471731

Antal ar

100
10

2013

2239 200
174 000
13 328
350

2426 878



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel inkl. stad.
Tradgardsskotsel

El for drift och belysning
Uppvarmning

Vatten

Sopor

Snoréjning tak

Summa Driftskostnader

Reparationer
Reparation, las, portar
Hissreparationer

Ovrig reparation
Summa Reparationer

Ovriga driftskostnader
Serviceavtal

Fastighetsforsakring
Samfallighetskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovriga kostnader

Summa Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Kommunal avgift
Forbrukningsinventarier/material
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Summa Total

Personal

Loner och ersattningar
Sociala kostnader
Summa

2014

177 181
0

56 098
323 694
59 004
59 021
0

674 998

0
29 594

141 100

170 694

17 888
22 823
103 508
12 322
54 264
3178

- 213983

46 246
4223
14 750
45 480
3409
6725
20 261

141 094

1200 769

2014

39 200
10 831
50 031
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2013

96 505
6 038
67 189
360 110
56 865
50 933
5248

642 888

11 808
97 875
19 264

128 947

12179
22 631
103 508
9861
14 470
2 668

165 317

45980
8 468
13 500
49 765
1670
9 860
19 843

149086

1 086 238

2013

39 200
12 316

51516



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar Inventarier, verktyg
och installationer

Not 5 Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Ranteintakter fran oms.tillg.
Ovriga ranteintakter
Summa

Rantekostnader
Lénerantor
Ovriga rantor
Summa

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Mark

Redovisat varde
Taxeringsvarden

Mark
Byggnader
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2014

631 000

21750

652 750

17

17

-792 922
-265

-793 187

-793 170

2014-12-31
63 055 000
0

63 055 000

-3 150 360
-631 000

-3 781 360

21 000 000

80 273 640

37 000 000
46 000 000

83 000 000

2013

306 806

21750

328 556

65

1746

1811

-958 807

-958 807

-956 996

2013-12-31
63 098 943
-43 943

63 055 000

-2 843 554
-306 806

-3 150 360

21 000 000

80 904 640

37 000 000
46 000 000

83 000 000



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 261 441 0
Inkop 0 217 498
Omklassificeringar 0 43943
Utgaende anskaffningsvarden 261 441 261 441
Ingaende avskrivningar -65 693 -43 943
Avrets avskrivningar -21 750 -21 750
Utgéende avskrivningar -87 443 -65 693
Redovisat varde 173 998 195 748
Not 8 Eget kapital
Medlems Upplatelse- Fond for yttre Balanserad Arets
insatser avgifter underhall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 50 670 936 0 752 693 1164 746 42 158
Vinstdisposition 42 158 -42 158
Avrets resultat -224 989
Belopp vid arets utgang 50 670 936 0 752 693 1206 904 -224 989
Not 9 Forfallotider skulder 2014-12-31 2013-12-31
Forfaller senare an 5 ar 28 751 757 28 846 947
28 751 757 28 846 947
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Lane- Nasta ars
nummer Ranta Justeras Kapitalskuld amortering
Nordea 3978 86
44007 1,151 2015-05-28 10 002 830 0
Nordea 3978 86
45178 1,210 2016-06-20 7588 927 0
SEB 24482014 3,810 2015-06-28 11 160 000 0
28 751 757 0
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2015-05-

Dahlgren Andreas

Borje Spiik

Min revisionsberattelse har lamnats den

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor

Karlsson Frida

maj 2015
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