Bostadsrﬁttsfdreningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrattsforeningen Nektarinen

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2009 vilket &r foreningens
tionde verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under verksamhetséaret:

Jsrgen Svensson ordfSrande

Tomas Ryden ledamot

Jeremy Evans ledamot Avflyttad 2009-11-30
Peter Holzer ledamot

Elisabeth Daude ledamot

Ninni Holm suppleant

Katarina Skold suppleant

Asa Bolt suppleant

Revisor

Revisor har varit Britt Conte

Revisorsuppleant har varit Solveig Turunen

Valberedning
Valberedning har varit Olle Eriksson (sammankallande)} och Tekla Tunblad.

1(10)



Bostadsrittsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 maj 2009.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollfdrda sammantréiden.
Av foreningens 38 medlemsligenheter, har 6 &verltits under aret.

Foreningen upplater 15 garagageplatser med hyresrétt.

Ligenhetsfordelning: 4 st 1 rok, 10 st 2 rok, 11 st 3 rok, 8 st 4 rok och 5 st 5 rok.

Total bygeritt enligt taxeringsbeskedet 3.727 m’, varav 3.164,5 m* utgdr faktisk Idgenhetsyta (BOA).
Forvaltning

Styrelsen har under aret Iopande besiktigat foreningens fastighet.

Besikining av fastigheten bestélld.

Samtliga lan har 16pt med rorlig rénta.

Den ekonomiska forvaliningen har skotts av Canseko AB.

Den tekniska forvaltningen samt trappstddningen har skétts av Fastighetshjélpen Lindgren AB.

Fastigheten
Byggfelsforsdkring dr tecknad i Reliance National och giller i 10 ar

Foreningen dr medlem i Samfallighetsforeningen Nektarinen som forvaltar gemensamma
markytor och garageanldggningen, samt Hammarbyhamnens sopsugsanléggning.

Ekonomi
Fastighetens taxeringsvirde under aret:

Bostiider 45 000 000
Mark 26 000 000
Summa 71 000 000
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Foreningen betalar halv kommunal avgift under dren 2008-2010. 2009 uppgér summan till 636 kr /igh
och &r. Fr.o.m. 2011 ska foreningen betala hel avgift enligt da gillande regler da vérdearet &r ar 2000.

Bidragsunderlaget for berdkning av réntebidrag 4r faststéllt till 33 012 000 kr. Bidragsandelen
under 2009 4r 7 % . Regeringen har beslutat att fasa ut rintebidragen fram till 2010. Fr.o.m.
2011 upphdr bidragen i sin helhet. Subventionseffekt under &ret har varit:  11,03%

Avgifien hijdes senast (2003-01-01) med 3 %. Avgifien har varit ofGréindrad fram till 2009.
Nagon framtida hdjning av avgiften har ej beslutats.

dvio
Foreningens samtliga 1an forfaller 2009-06-28 och kommer dérfor att fornyas under ett for

foreningen mycket gynnsamt rénteldge.
Fastigheten ar fullviirdesforsikrad hos Forsikringsaktiebolaget Brandkontoret i Stockholm.

Dispositionsférslag :
Styrelsen foreslér att, av till disposition tillgingliga medel,

balanserad vinst 838 383
reservering till yttre fond -65 849
Summa balanserad vinst 772 534
och arets resultat 606 920
Summa 1379 454

Betriffande foreningens resultat och stiillning i &vrigt hinvisas till f6ljande resultat- och
balansrikningar, med noter.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2009 2008
RORELSENS INTAKTER NOT1
Intdkter 2412 200 2414 206
2 412 200 2 414 2006
RORELSENS KOSTNADER NOT 2
Drifiskostnader -991 589 -1 006 301
Personalkostnader -41 397 -55 614
Fastighetsskatt, fi.0.m. 2008 kommunal avg -24 168 -22 800
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgingar -221 000 -218 524
-1278 154 -1303 239
RORELSERESULTAT 1134 046 1110 967
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 65 754 149 626,00
Rintekostnader och liknande resultatposter -592 617 -1 491 307
-526 863 -1 341 681
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT 607 183 -230 714
BOKSLUTSDISPOSITIONER
SKATTER
Inkomstskatt -263 -12 600
263 -12 608
ARETS RESULTAT 606 920 -243 314

Pow
n
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intéikter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Akelius RénteSpar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT 6

2009

82 008 676

82 008 676

82 008 676

78 403
78 403

1608
1 608

1524 126

1524126

1604 137

83 612 813
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2008

82229 676
82229 676

82229676

4 596
1725

65 704
72 025

1156 799
1156 799

1228824

83 458 500

%%

=
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Féreningens reparationsfond
for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

. SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOTS

NOT 3

NOT 7

NOT 6

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

. Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2009

50670 936

383272

51 054 208

772534
606 920
1379454

52 433 662

30739 764

30 739 764

0

80 633
62 247
16 347
277 160
439 387

83 612 813

44 145 000

nga
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2008

50670 936

317 423

50 988 359

1 081 696

-243 313

838 383

51 826 742

30 739 764

30 739 764

0

448 269
178 749
12 960

252016

891 994

83 458 500

44 145 000

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen r upprittad enligt Arsredovisningslagen och bokféringsnimndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell viéirdering upptagits till belopp varmed de beréknats inflyta.

Avskrivningen av byggnaderna sker progressivt. Detta innebir att avskrivningarna i procent dkar
under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av dver en beriiknad nyttjandeperiod pa 100 ar
Avskrivningen, nedan uttrvckt i procent, avser jamforelse med fastighetens anskaffhingsvérde
exkl. mark.

2009 2008
Byggnad 0,35% 0,35%
NOT 1 2009 2008
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2239200 2239206
Hyror bilplatser 173 000 175 000
TOTALT RORELSENS INTAKTER 2412200 2 414 206
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskétsel och stédning
Fastighetsskttsel, inkl trappstadning 104 036 98 886
Tridgard 4803 3734
Serviceavial 6750 7 708
Serviceavtal hiss 12307 10 339
Forbrukningsmaterial 0 38 126
127 896 158 793
Reparationer
Tvittstuga 894 23197
Las och portar 87 0
Hiss 145 753 132 402
Ovrigt 23 146 17 766
169 880 173 365
Taxebundna kostnader och uppviirmning
Fastighetsel 79 951 83 921
Virme 299 570 288 922
Vatten och avlopp 43 545 43 446
Sopsug 38716 36 622
Grovsopor 18 030 17 648 \
Ovrigt 8212 0 Q\\
488 024 470 559 .
Ovriga driftskostnader S W
Forsdkring 22329 24 129
Samfillighetskostnader 77 631 103 508
Kabel-TV 9068 8720 g
109 028 136 357 {/\/
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Sorts. not 2

Ovriga forvalénings- och rorelsekostnader
Hisstelefonlarm

Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Admijnistration

Konsultarvoden

Ovriga drifiskostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskotsel

Ovriga personalkostnader
Styrelsen
Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Riinteintikter

Skattefria rinteintikter

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rintekostnader
Rintekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rintekostnader

NOT4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets birjan

Nyanskaffhingar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark
Beriiknad anskaffhingskostnad mark

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

2009 2008
3369 3490
9719 11 560

46 955 40 952
13212 9896

16 560 0

6 946 1389

96 761 67 227
991 589 1 006 301

0 0

0 0

31500 42 000

9 897 13614

41 397 55614

41 397 55614
221 000 218 524
221 000 218 524

0 3

1076 56 602

64 678 93 021
65754 149 626
586 564 1 470 786
6053 20521

592 617 1 491 307

63 098 943 63 093 943
0 0

63 098 943 63 098 943
-1 869 267 -1650743
=221 000 -218 524
-2 090 267 -1 869 267
21 000 000 21 000 000
21 G060 000 21 000 000
82 008 676 82229 676
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Jforts. not 4
2009 2008
Taxeringsvirden
Taxeringsvirde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsviirde mark 26 000 000 26 000 000
71000 000 71 000 000
Fastighetens taxeringsviirden ir uppdelat
enligt foljande
Bostider 71 000 000 71 000 000
NOT 5
EGET KAPITAL

INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

Reservering till reparationsfonden sker enligt lingsiktig plan enligt foreningens stadgar.

; s, R, Gt

Ingiende balans 50670 936 317423 1081 696 -243313 51826742
Vinstdisposition -243 313 243 313 0
Reservering till yttre fond 65 849 -65 849 0
Arets resultat 606 920 606 920

50 670 936 383272 772 534 606 920 52 433 662
Summa egei kapital 52 433 662
NOT & '
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER

2009 2008 2009 2008
Forvaltningsarvode 10 645 0 Forutbetalda avgifier 174 106 165 980
Samfillighet SBC 25877 25877 Rintor 14755 16 518
Rintebidrag © 5952 8 760 Virme 40 969 35114
Forsakring 8 031 6 542 Revision 10 000 12 000
Sopsug 9390 9390 Ovriga upplupna kostnader 37330 22 404
Ovriga forutbetalda kostnader 18 508 15 135 277160 252 016
78 403 65704

NOT7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

it

SEB Lanenr.24549577 1,08% 10 608 920 10 608 920 3 min

SEB Linenr.24482170 1,08% 8 970 844 10 970 844 3 mén

SEB Lanenr.24482014 1,08% 11 160 000 11 160 000 3 mén

Summa skulder till kreditinstitut 30739 764 30739 764

Laneskuld med forfallodag inom 5 &r 30 739 764 30739 764

Laneskuld med forfallodag efter 5 &r 0 Y f

Avpgar kortfristig del av 1ineskuld 0 0 "
30739764 30739 764
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Stockholm 2010-05- /{

Ninni Holm
Tjanstgbrande ledamot

Jirgen Svensson

Peter Holzer

Godldind revisor
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SKARPANGS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Nektarinen for ar 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen till#mpas vid
uppriittandet av arsredovisningen.. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision,

Revisionen har uvtforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebidr att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra mig
om aft drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingama. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulia uppskattningar som styrelsen gjort
nir de upprittat Aarsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beshut, dtgirder och forhillanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Tag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Téby den 12 maj 2010

Godkiind revisor



