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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

T o m stimman Fr o m stimman

Joakim Rydberg ordférande Victoria Boethius ordftrande
Victoria Boethius ledamot Olof Eriksson ledamot
Robin Stenskog ledamot Robin Stenskog ledamot
Olof Eriksson ledamot Marie Vougt suppleant
Torsten Olovsson suppleant Malin Akerlund suppleant
Christer Lofdahl suppleant Frida Welinder tom 07 2018suppleant
Revisor

Barbro Lillkaas Revisor

Solveig Turunen Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedning har varit Christian Siveland och Lars Oberg (sammankallande).

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 Maj 2018.
Styrelsen har haft atta protokollférda sammantréden.

Av foreningens 38 medlemsligenheter, har 2 éverlatits under aret.
Foreningen upplater 15 garageplatser med hyresriitt,
Léagenhetsfordelning: 4 st. 1 rok, 10 st. 2 rok, 11 st. 3 rok, 8 st. 4 rok och 5 st. 5 rok.

Total byggritt enligt taxeringsbeskedet 3.955 m2, varav 3.164,5 m2 utgér faktisk ligenhetsyta BOA).
Foreningens vérdear: 2000

Den kommunala avgiften uppgér 2018 till 1 337 kr per Igh och 4r.
Detta innebér en skattekostnad for foreningen 2018 pa 50 806 kr.

Ekonomi
Avgiften héjdes fr.om 1 april med + 3%.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Forsdkringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Féreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens site: Stockholms stad

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Forvaltning
Styrelsen har under aret ldpande besiktigat foreningens fastighet.

Atgérder genomforda 2018:

En modernisering av hissen i 35an har genomforts.

Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) —har under ret blivit godkind. Ny besiktning ska ske om sex 4r.
Miélning av killargangar, cykelrum och dérrar har genomforts.

Cykelrummet har témts pa gamla cyklar.

Atervinningsrummet har stingts och gjorts om till tervinning av organiskt matavfall.

Fuktskador har atgérdats under aret.

Nytt avtal med Nordea fran juli 2018. Léanevillkor se note 8 Skulder till kreditinstitutioner.
Den tekniska forvaltningen skotts av NKG AB och stadningen av Politan AB.
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Canseko AB.

Foreningens planerade atgérder for 2019:

Obligatorisk uppdatering av foreningens stadgar

Understka och laga skador i fasaden samt atgérda ev vattenskador pa tak — viren/sommar s fort vidret tillater

Spola avloppsstammar i killaren (arlig atgird for att undvika stopp och dversvimning pga motlut utanfor fastigheten)
Forhandla rdnta och sitta om lanen — Maj/Juni

Fortsétta driva elbilsladdningsstationer i Stiftelsen

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 64
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 61
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Flerarsiversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

LAN / kvm boyta

Avgift / kvm boyta

Operativt resultat

Boyta: 3 164,5 kvin

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Vinstdisposition

Avsittning fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till reservfond
Balanseras i ny rakning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

2018 2017 2016 2015
2 528 253 2476 961 2473913 2470431
-77 871 335177 557379 -367 688
66,28 66,22 64,95 64
8 383 8430 8817 9086
724 708 708 708
574 879 987 927 1210129 285 060
Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat
50 670 936 688 789 1235510 335177 52930412
335177 -335177
187 840 -187 840
-77 870 -77 870
50 670 936 876 629 1 382 847 =77 870 52 852 542
1 382 847
-77 871
1304 976
510000
794 976
1304 976
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 2 528 253
2528 253

-1762 043

-43 100
5 -652 750
-2 457 893

EENS)

70 360

0
-148 231
-148 231

=77 871

=77 871

-77 871

2017-01-01
2017-12-31

2476 961

2476 961

-1 320 928
-60 431
-652 751

-2034 110

442 851

1
-107 675

-107 674

335177

335177

335177
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

77 749 640
86 999

77 836 639

77 836 639

4122
42101

46 223

1 856 583

1 856 583

1902 806

79 739 445

2017-12-31

78 380 640
108 749

78 489 389

78 489 389

8 651
46 937

55 588

1 385901

1 385 901
1441 489

79 930 878
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2018-12-31 2017-12-31
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 670 936 50 670 936
Fond for yttre underhall 876 629 688 789
Summa bundet eget kapital 51 547 565 51359725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 382 847 1235510
Arets resultat -77 871 335177
Summa fritt eget kapital 1304 976 1 570 687
Summa eget kapital 52 852 541 52930412
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 26 526 757 26 376 757
Summa langfristiga skulder 26 526 757 26 376 757
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 300 000
Leverantorsskulder 44 195 29099
Skatteskulder 888 52
Ovriga skulder 6 800 32173
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 308 264 262 385
Summa kortfristiga skulder 360 147 623 709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 739 445 79 930 878

Sida 712



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anldiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter Brf.

Hyror bilplatser

Bredband

Ovriga intikter och erséttningar

2018

2289 582
179 867
57 663
1141

2528 253

Antal ar

100
10

2017

2239 200
180 000
57 565
196

2476 961
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Not 3

Not 4

Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel inkl. stiddning
Tradgardsskotsel

El for drift och belysning
Uppvirmning

Vatten

Sopor

Summa Driftskostnader

Reparationer
Reparation, las, portar
Hissreparationer
Tvittstuga

Ovrig reparation
Summa Reparationer

Ovriga driftskostnader
Serviceavtal

Fastighetsforsikring
Samfillighetskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovriga kostnader

Summa Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Kommunal avgift
Forbrukningsinventarier/material
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Besiktningskostnad,
konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa Ovriga externa
kostnader

Summa Total

Personal

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2018
130 739
23 386
67 764
324 125
65 829
47 643

659 486

572

491 347
5032
230 849

727 800

12 957
26 240
105 348
10 334
58 824
450

214 153

50 806

1534
18 500
48 826
13 655

1771

25512

160 604

1762 043

2018

34 400
8 700

43 100

2017
167 406
13314
55737
317 737
62 737
71 523
688 454

152

142 808

1583
etV W
144 543

16 989
25621
87 980
10 154
58 824
450
200 018

49 970
26 329
17 075
47 864

4 147

115 695
26 833

287 913

1320928

2017

49 200
11 231

60 431
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Not 5 Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar

Avskrivning
Avskrivning pd installationer

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Mark
Redovisat virde
Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2018

631 000
21 750
652 750

2018-12-31

63 055 000

63 055 000

-5 674 360
-631 000

-6 305 360

21 000 000

77 749 640

49 000 000
47 000 000

96 000 000

261 441

261 441
-152 692
-21 750

174 442

86 999

2017

631 000
21751
652 751

2017-12-31

63 055 000
63 055 000

-5 043 360
-631 000
-5 674 360

21 000 000

78 380 640

49 000 000
47 000 000
96 000 000

261 441
261 441
-130 941
-21 751
-152 692

108 749
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Niista ars
Lanenr Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
Nordea 3978 8742739 0,207%  2019-07-31 9335000 0
Nordea 3978 88 42771 0,207%  2019-07-31 9802 830 0
Nordea 3978 88 42674 0,207%  2019-07-31 7 388 927 0
26 526 757 0
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 26 526 757
Om 5 ér berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 26 526 757
Trots att alla 1&n har villkorséndringsdag 2019 &r de rubricerade som langfristiga skulder eftersom de kommer att
laggas om.
Ovriga noter
Not 9 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 44145 000 44145 000
Not 10Definition av nyckeltal
Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivningar
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Stockholm 2019- 03 - 2§

T MY =
P Gl - e y'\,/'

Victoria Boethius Olof Eriksso

Min revisionsberittelse har lamnats den j / ‘5’ 2019

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
Actus Revision AB
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@Actus revision AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Nektarinen
Org.nr 769603-5273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Nektarinen for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,, -

%

Bostadsrittsforeningen Nektarinen. Org.nr 769603-5273



@Actus revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning or
Bostadsrattsforeningen Nektarinen for rikenskapséret 2018
samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ir f6rsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital.
konsolideringsbehov. likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, #@r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

2(2)

anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Jirfalla den 5 april 2019

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Nektarinen, Org.nr 769603-5273



