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Information om gard och garage

i kvarteret Nektarinen

Till boende i bostadsrattsforeningarna och fastighetsagare

- Sofia Fastighets AB (Alsndgatan 12) Nektarinen 1
- Danviksparken (Alsnégatan 14-20) Nektarinen 3
- Danvikskanalen (Alsndgatan 22 och 30) Nektarinen 4
- Sofia Strand (Tegelviksgatan 37-39) Nektarinen 5
- Nektarinen (Tegelviksgatan 33-35) Nektarinen 6
- Danvikskaj (Alsndgatan 24-28) Nektarinen 7

Styrelsen i Nektaringruppens samfallighet 2016

Nektarinen 1: Harry Granberg ledamot, Dan Gransell suppleant
Nektarinen 3: UIf Olofsson ledamot, Agneta Wistam suppleant
Nektarinen 4: Torsten Jansson ordférande, Pelin Sari suppleant
Nektarinen 5: Farid Madjé ledamot, Annika Lyrestam Tillberg suppleant
Nektarinen 6: Christer Léfdahl ledamot, Torsten Olofsson suppleant
Nektarinen 7: Maria Zetterberg, sekreterare, Helena Malstrand suppleant

Innehall

Nektaringruppens samfallighetsférening
Nektarinens gard

Ordningsregler

Karta dver NeKtarinens Qard............oooiiiiiiiiiiie e
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Nektaringruppens samfallighetsforening

Allmant

Nektaringruppens samfallighetsférening forvaltar den gemensamhetsanlaggning som finns
inom kvarteret Nektarinen. Anlaggningen utgoérs av garden och ett garage under mark.

Se karta sid. 7.

Medlemmar i samfallighetsféreningen ar de fastighetsagare som finns inom kvarteret.

Fastighetsagare Fastighet Gatuadress

Sofia Fastighets AB Nektarinen 1 Alsnog. 12, Tegelviksg. 29
Brf Danviksparken Nektarinen 3 Alsndg. 14-20

Brf Danvikskanalen Nektarinen 4 Alsndg. 22, 30

Brf Sofia Strand Nektarinen 5 Tegelviksg. 37-39

Brf Nektarinen Nektarinen 6 Tegelviksg. 33-35

Brf Danviks Kaj Nektarinen 7 Alsndg. 24-26

(Nektarinen 2 ar garaget och den saknas darfor inte i tabellen ovan.)

Fastighetsagarna ar bundna att delta i gemensamhetsanlaggningen och samfalligheten,
via kdpeavtal och tillhérande exploateringsavtal som upprattades av Stockholms stad vid
forsaljningen av tomtmarken i kvarteret Nektarinen.

Samfallighetsféreningen har bildats och fatt stadgar under 6verinseende av
Lantmaterimyndigheten i Stockholms kommun. Utdver stadgarna regleras féreningens
verksamhet av lagen om samfalligheter. Foreningens uppgift ar att férvalta samfallighet,
d.v.s. garden och garaget. Ingen annan verksamhet far bedrivas.

Medlemsstamma och styrelse
Nektaringruppens samfallighetsférening ska enligt stadgarna ha en styrelse med 6 st
ledamoter och 6 st suppleanter.

Styrelsen valjs vid foéreningsstdmma som ska hallas varje ar i maj manad. Till
foreningsstamma kallas medlemmarna, d.v.s. fastighetsagarna. For de 6 fastigheter som
ags av bostadsrattsforeningar ar det alltsa styrelsen i respektive bostadsrattsférening som
far kallelse till stamma och som ansvarar for att utse representant till stamman samt ge
forslag till personer att valjas av stamman till samfallighetens styrelse.

Ekonomi

Respektive medlemsfastighet ingar i samfalligheten med ett andelstal som ar faststallt av
lantmaterimyndigheten och har raknats fram med ledning av varje fastighets bruttoarea.
Andelstalet anger hur stor del av samfallighetens kostnader som fastighetsagaren ska
betala.

Alla bostadsrattsinnehavare betalar (via bostadsrattsféreningen) solidariskt for
kostnaderna och aven for den forstorelse som kan drabba garden och garaget oavsett om
man har garageplats eller ej. Darfér ligger det i allas intresse att vara uppmarksam pa
eventuell skadegorelse.
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Fastighetsagare Fastighet Andelstal Antal garageplatser
Sofia Fastighets AB Nektarinen 1 0,056972 5
Brf Danviksparken Nektarinen 3 0,193504 16
Brf Danvikskanalen Nektarinen 4 0,168061 13
Brf Sofia Strand Nektarinen 5 0,178959 14
Brf Nektarinen Nektarinen 6 0,180258 15
Brf Danviks Kaj Nektarinen 7 0,222246 19
Summa: | 1,0 82

Samfallighetens styrelse ska till ordinarie medlemsstamma i maj féresla budget och
debiteringslangd for nasta verksamhetsar. Debiteringslangden anger hur stor kostnad
respektive fastighetsagare ska sta for och nar betalning ska ske.

Samfallighetens storsta kostnader avser gardsskotsel.

Garageplatser

Andelstalen har ocksa legat till grund for férdelning till respektive fastighet av bilplatser i
samfallighetens garage. Respektive fastighetsagare debiterar nyttjande av bilplats och
avgiften for bilplats gar alltsa inte till samfalligheten utan till
fastighetsagaren/bostadsrattsféreningen. Denne ansvarar aven for att uppratta hyresavtal
och att tillhandahalla och ha kontroll 6ver nycklar till garaget.

Nektarinens gard

Avgransningar gemensam gardsyta
Den del av gardsytan som samfallighetsféreningen ansvarar for ar ytan innanfér granslinje
inritad pa karta sid. 7.

Att notera ar att vissa markytor intill fastigheterna tillhor fastigheterna och inte
samfalligheten. Det innebar alltsa att respektive fastighet ansvarar for och bekostar skotsel
av dessa markytor, inklusive ev. behov av vinterunderhall.

Stockholms stad ansvarar for Alsndégatan med vandplan och trottoarer.

Behov av gemensam helhetssyn

Samfallighetens styrelse har uppfattningen att det finns ett varde i att garden skéts och
utvecklas som en sammanhallen helhet. Eftersom samfalligheten inte ansvarar for all
gardsyta, kan inte samfalligheten ensam garantera en sadan utveckling. Garden behdver
utbyte och samverkan mellan samfallighet och bostadsrattsféreningar, sa att t.ex. hackar
mot garden beskars professionellt och till samma héjd, oavsett pa vems mark hackarna
finns. Respektive fastighetsagare/bostadsrattsférening behdver ha regler for hur uteplatser
ska skotas.
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Skotsel av garden

Samfallighetsféreningen upphandlar skétsel av garden enl. nedan. Sedan 2014 anlitas
foretaget Fastighetshjalpen Lindgren AB som entreprendr. Notera att skdtseln endast
galler samfallighetens gardsytor, enl. karta sid. 7.

Planteringsytor: Luckring var och hdst, underhallsgddsling, mekanisk
ograsbekampning.

Grasytor: Underhallsgddsling, klippning, puts av kanter.

Trad och buskar: Kontroll och reparationer av uppbindningar, beskarning av hackar.
Varstadning: Stadning av gras- och planteringsytor samt grus- och lekytor.
Hoststadning: Stadning av gras- och planteringsytor samt grus- och lekytor.

Gors efter l6vfallning.
Plattytor, kantstenar: Rensning av ogras.
Renhallning: Plockning av papper och skrap, tdomning av papperskorgar.
Sandlada: Byte av sand pa varen.
Utomhusbelysning: Tillsyn och skotsel.
Vinterunderhallet utférs vid behov och veckans alla dagar. Snérdjning och sandning vid

nysno, eller enbart sandning vid nysno, eller enbart sandning vid halka. Sandsopning och
upptagning av vintersand pa varen.

Garage

Allmant

| samfalligheten ingar garage inom fastigheten Nektarinen 2 (tillhér Stockholms stad).
Garaget ar belaget under garden, med bilinfart via garageport i fastigheten Nektarinen 3
vid Alsndgatans vandplan. Garageporten i Nektarinen 3 tillhor alltsa samfalligheten. Till
garagefastigheten hor aven det bla trapphuset med hiss inne pa garden. For luftvaxlingen i
garaget finns 2 st franluftsflaktar placerade i vindsutrymme i fastighet Nektarinen 2 resp.
Nektarinen 5.

Ett Iast eluttag finns pa en av vaggarna till vanster om dérren till trapphuset. Vid kortvariga
behov, t.ex. for dammsugning av krossat glas i bil, kan nyckel till uttaget lanas ut av resp.
medlemsforenings nyckelansvarig (nytt fr.o.m. 2016).

Skotsel av garaget
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Samfallighetsféreningen upphandlar féljande skotsel och underhall av garaget, sedan
2014 anlitas foretaget Fastighetshjalpen Lindgren AB.

Garageport: Underhallsservice och beredskap att atgarda fel.

Hiss i garagetrapphus: Underhallsservice och beredskap att atgarda fel.
Franluftsflaktar: Tillsyn och kontroll. (Automatiskt larm vid driftstopp.)
Avlopp: Tédmning av slamavskiljning 1 gang/ar.

Renhalining: Maskinsopning i garaget sker I6pande vid behov. Stadning i
trapphuset till garaget.

Belysning: Tillsyn och utbyte av trasiga lampor.

Doérrar m.m: Tillsyn och skoétsel.

Hur boende kan paverka

Det ar respektive fastighetsdgare/bostadsrattsférening som direkt kan paverka
samfalligheten, som formella medlemmar och via representation i samfallighetens styrelse.
Som boende paverkar du via din bostadsrattsférening.

Samfallighetsféreningens styrelse sammantrader 8-10 ganger per ar. Tala med din
bostadsrattsforenings styrelse om du vill veta vem som ar er representant i
samfallighetens styrelse, eller om du skulle vara intresserad av att delta i arbetet.
Felanmalan

Vid akut felanmalan av garaget:

Fastighetshjalpen
| Gvrigt, ring din representant i styrelsen (fraga din fastighetsagare/bostadsrattsférening)

Ordningsregler

Ordningsregler kan upplevas negativt eller positivt, beroende pa hur man staller sig.
Samfalligheten avser inte formulera fler ordningsregler an som visar sig behovas.

Motortrafik: Ar inte tillaten pa garden annat &n i undantagsfall for i- och
urlastning.
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Cyklar: Parkeras i respektive BRF-forenings avsedda stall eller i
cykelrum. De far inte parkeras pa den gemensamma garden och
inte lasas till racken.

Bilar: Parkering av bilar ar inte tillaten pa samfallighetens mark. Man far
inte blockera ingangen vid Alsnégatan som endast ar till for
brandkar och raddning och rér den gemensamma sakerheten.

Papperskorgar: Papperskorgarna pa garden ar inga hundlatriner. Inte heller for
hushallssopor eller engangsgrillar mm

Hund: Far ej rastas pa garden.

Katt: Vi har haft problem med att katter anvander barnens sandlador
for sina behov och har darfor pa forsok satt nat dver sandladorna.
Vuxna anmodas att satta natet tillbaka pa plats nar sandlada inte
anvands.

Barn: Vad barn gor pa garden ar foraldrarnas ansvar. Om nagot gar
sonder, anmal detta till styrelsen. Barn far inte leka pa de
ljusinslapp som finns pa garden eftersom de inte tal att man
hoppar pa dem.

Leksaker m.m.: Leksaker far inte lamnas i gangar och trasiga leksaker ska kastas
och inte lAmnas pa garden.

Garageplats

e Bilplats i garaget far bara anvandas till parkering av fordon. Inget annat far forvaras
i garaget.

e Bilplats far inte anvandas for arbeten andra an smarre reparations- och
justeringsarbeten.

e Ovriga regler anges i hyresavtal for bilplats.

Sakerhet i garaget
Det aligger alla anvandare av garaget att vara observant pa att ingen obehérig smiter in.
Det innebar att se till att garageporten gar igen och att alla dorrar gar i las. Felanmal

genast om port eller las inte fungerar. Férebygg risk att du sjalv eller granne stoter pa fel
personer i garaget vid fel tidpunkt och i fel situation.
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