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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

T 0 m stamman: Fr o m stamman:

Borje Spiik ordférande Borje Spiik ledamot

Frida Karlsson ledamot Ingrid Thomaeus ledamot

Andreas Dahlgren ledamot Andreas Dahlgren ledamot
Agneta Sjogren ledamot

Torsten Olovsson suppleant

Christer Lofdahl suppleant Torsten Olovsson suppleant

Veronica Lundberg suppleant Christer Lofdahl suppleant

Revisor

Barbro Lillkaas Revisor

Solveig Turunen Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedning har varit Ake Zettermark och Lars Oberg (sammankallande).

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 11 juni 2015.
Styrelsen har haft atta protokollforda sammantraden.

Av foreningens 38 medlemslagenheter, har 2 verlatits under aret.
Foreningen upplater 15 garageplatser med hyresritt.
Lagenhetsfordelning: 4 st. 1 rok, 10 st. 2 rok, 11 st. 3 rok, 8 st. 4 rok och 5 st. 5 rok.

Total byggratt enligt taxeringsbeskedet 3.955 m2, varav 3.164,5 m2 utgor faktisk lagenhetsyta BOA).
Foreningens vardear: 2000

Den kommunala avgiften uppgar 2015 till 1 243 kr per Igh och ar.

Detta innebar en skattekostnad for foreningen 2015 pa 47 234 kr.

Ekonomi

Avgiften har varit oférandrad sedan januari 2003.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Forsakringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Forvaltning
Styrelsen har under aret I6pande besiktigat foreningens fastighet.

Atgarder genomforda 2015:

Renovering av hiss i 33an — Klart nov.

Andrad och férbattrad anvandning av atervinningsrummet.
Upphandling teknisk forvaltning - NKG klart maj.
Upphandling av stadtjanst — Politan klart maj.

Renovering av belysning i trapphus och kéllare — klart nov.
2st. nya cykelstall pa garden

Renovering/genomgang tvattstugan och ny tvattmaskin i maj.
Rensat i kallaren, gangar och 6vriga utrymmen.

Upprattat underhallsplan

7.7 miljoner, ca. 0,9 % (tre manaders/rérligt) inga amorteringar under 2015.

10 miljoner, ca. 0,9 % (tre manaders/rorligt) inga amorteringar under 2015.

11.16 miljoner 3,81 % (femarigt I&n till 28/6 2015) Overflytta fran SEB till Nordea i Juni.

Nytt avtal med Nordea fran juli ca. 0,9 % (tre manaders/rérligt Stibor) inga amorteringar under 2015.

Den tekniska forvaltningen samt trappstadningen har skétts av Fastighetshjélpen Lindgren AB tom. maj.
Fran 150528 har den tekniska forvaltningen skotts av NKG AB och stadningen av Politan AB.

Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Canseko AB.

Foreningen planerade/genomforda atgarder for 2016:

Amortering av 1an 11,16 milj. med 500.000kr i september och sedan 75.000 per lopande kvartal.
Nytt 3arigt avtal med Ownit bredband fran september.

Hangrannor mellan plan 6 och 5 mot garden varen.

Byte av ventilationsfilterm feb.

Téata dorrfoder april.

Mala dorrpartier mot garden varen.

Sétta upp skyddshattar pa ventilror taket — varen.

Laga skador i fasaden — varen.

Komplettera isolering pa vinden — hosten.

Golvslipning entréer — kommer inte att genomféras, for tunna stenplattor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 63
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3
Antal avgaende medlemmar under réakenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 62
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avséttning till reparationsfond
Nyttjande av reparationsfond
Balanseras i ny rakning

2015
2470431
-367 688
64

2014
2471731
-224 989
64

855 128

-367 688

487 440

144 537
-500 000
842 903

487 440

2013

2 426 528
3572

64

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrédkningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2415199
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

B~

2015-01-01
2015-12-31

2470431

2470431

1762 791
-41 484
-652 748

-2 457 023

13 408

84
-381 180

-381 096

-367 688

-367 688

2014-01-01
2014-12-31

2471731

2471731

-1 200 769
-50 031
-652 750

-1 903 550

568 181

17
-793 187

-793 170

-224 989

-224 989



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

(op]

2015-12-31

79 642 640
152 250

79 794 890

79 794 890

3467
7208
71 694

82 369

1196 664

1196 664

1279033

81073 923

2014-12-31

80 273 640
173 998

80 447 638

80 447 638

10 593
69 030

79 623

1019 584

1019 584

1099 207

81 546 845



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser
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Not

2015-12-31

50 670 936
879 480

51550 416

855 128
-367 688

487 440

52 037 856

28 751 757

28 751 757

3578
23 964
256 768

284 310

81073923

44 145 000

Inga

2014-12-31

50670 936
752 693

51423 629

1206 904
-224 989

981 915

52 405 544

28 751 757

28 751 757

34189
25891
329 464

389 544

81 546 845

44 145 000

Inga



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Véarderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Upplysningar till resultatrdkningen

Not 1

Not 2

Nettoomsattning

Arsavgifter Brf.
Hyror bilplatser
Bredband

Ovriga intakter och ersattningar

Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskaotsel inkl. stad.
Tradgardsskotsel

El for drift och belysning
Uppvarmning

Vatten

Sopor

Summa Driftskostnader

Reparationer
Reparation, 13s, portar
Hissreparationer
Tvéttstuga

Ovriga reparationer
Summa Reparationer
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2015

2239200
176 867
54 264

99

2470430

2015
172 970
11 349
47 298
315924
52 467
67114

667 122

2015
1014
662 989
66 930
15 236

746 169

Antal &r

100
10

2014

2239 200
177 846
54 264
421

2471731

2014
177 181
0

56 098
323 694
59 004
59 021

674 998

2014

0

29 594
0

141 100

170 694



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Forts. Not 2

Not 3

Ovriga driftskostnader
Serviceavtal

Fastighetsforséakring
Samfallighetskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovriga kostnader

Summa Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Kommunal avgift
Forbrukningsinventarier/material
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Besiktningskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa Ovriga externa
kostnader

Summa Total

Personal

Loner, ersattningar m.m.

Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med féljande

belopp:

Styrelsen:

Loner och ersattningar
Sociala kostnader
Summa

2015
3875
23 582
103 508
9 849
54 264
1889
196 967

2015
47 234
5325
19 625
49 765
3362
3984
23 238

152 533

1762 791

2015

33 600
7884
41 484

Sida9av 12

2014

17 888
22 823
103 508
12 322
54 264
3178
213 983

2014
46 246
4223
14 750
45 480
3409
6 725
20 261

141 094

1200 769

2014

39 200
10 831

50 031



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Not 6

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar Inventarier,
verktyg och installationer

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter
Ranteintakter fran oms.tillg.
Summa

Réantekostnader
Lénerantor
Ovriga rantor
Summa

Summa finansiella poster

Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade
anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Mark
Beréknad anskaffningskostnad
mark

Mark

Byggnad

Summa

Planenligt restvarde vid arets
slut
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2015

631 000

21748

652 748

2015-12-31
84
84

2015-12-31
-381 180
0

-381 180

-381 096

2015-12-31

63 055 000

63 055 000

-3 781 360

-631 000

-4 412 360

21 000 000

21 000 000

37 000 000
46 000 000
83 000 000

79 642 640

2014

631 000

21750

652 750

2014-12-31
17
17

2014-12-31
-792 922
-265

-793 187

-793 170

2014-12-31

63 055 000

63 055 000

-3 150 360

-631 000

-3 781 360

21 000 000

21 000 000

37 000 000
46 000 000
83 000 000

80 273 640



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 261 441 261 441
Utgaende anskaffningsvarden 261 441 261 441
Ingaende avskrivningar -87 443 -65 693
Avrets avskrivningar -21 748 -21 750
Utgaende avskrivningar -109 191 -87 443
Redovisat varde 152 250 173 998

Not 8 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserad Arets
insatser avgifter underhall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 50 670 936 0 752693 1206904 -224 989
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Vinstdisposition -224 989 224 989
Reservering fond for yttre uh 126 787 -126 787
Avrets resultat -367 688
Belopp vid arets utgang 50 670 936 0 879 480 855 128 -367 688
Not 9 Forfallotider skulder 2015-12-31 2014-12-31
Forfaller senare an 5 ar 28 751 757 28 751 757
28 751 757 28 751 757
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lane- Kapital- Nésta ars
nummer Ranta Justeras skuldamortering

Forfaller senare an 5 ar

Nordea 3978 86 45178 0,573 % 2016-06-20 7588 927 0
Nordea 397886 77789 0,433 % 2020-05-28 10 002 830 0
Nordea 3978 86 81026 0,434 % 2016-06-27 11 160 000 0

28 751 757 0

Stockholm 2016-05-

Dahlgren Andreas Agneta Sjogren

Borje Spiik Ingrid Thomaeus

Min revisionsberattelse har lamnats den maj 2016

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
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