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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa ménga ar som
ar den beriknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstélining dver
féreningens tillgéngar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett &r.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgéngar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrikning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapséret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhéll som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pé avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhdr
rakenskapséret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhéllits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapséret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker dé en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
fdreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
fdreningen och bostadsrattens kopare dé
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsréttsagare
betalar till foreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Org.nr 769603-5273
Styrelsen fér Brf Nektarinen, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamh eten

mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement ti]]
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 Jjanuari 2022.

Foreningens fastighet
Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Nektarinen 6 i Stockholms kommun,
Foreningen har adress Tegelviksgatan 33 - 35, 116 41 Stockholm.

Huset &r ansluten till kommunens ledningsnit for vatten och avloppsvatten samt leverantsrer av el for
belysning och fjarrvirme. Féreningen upplater 15 garageplatser med hyresriitt.
Den totala boytan #r 3 164,5 kvm och tomtens areal dr 758 kvm.

Légenhetsfsrdelning:

4 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kék
11 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kék

5 st 5 rum och kék
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanléiggningar

Enligt kopeavtal for fastigheten ska en garage- och gérdsanléggning uppforas som bersr fastigheterna
kv Nektarinen 1, 3, 4,5,6 0ch 7.

Féreningens ( Nektarinen 6) fordelningstal for drift och underhall &r ca 0,18/1.
Fastigheten &r ansluten till befintlig sopsupanlédggning i Norra Hammarbyhamnen,
Féreningens (Nektarinen 6) andelstal for drift och underhdll &r ca 3.727/248.395.

Servitut

Uteplatser och tradgérdsplantering till fosrman oy Nektarinen 6 som belastar Nektarinen 2.
Ledningsritt for fjarrvéirme belastar Nektarinen 6 till férman for fjérrvarmeleveranter.
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Fastighetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften under ar 2022 uppgick till 1 5 19 kr per lagenhet fordelat pa
38 lagenheter vilket totalt blir 57 722 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 167 000 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 69 000 000 kr och markvérde
98 000 000 kr. Vérdedr &r 2000.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal
Féreningen har avtal med foljande leverantdrer:

Stiadning och entrémattor Maries Puts och Stid Fastighetsservice AB ( t.o.m. febuari )
Smart Férvaltnings Sverige AB ( fr. o. m. febuari )

Fastighetsskotsel NKG Fastighetsservice AB ( januari- augusti )

Tradgardsskotsel NKG Fastighetsservice AB (januari-augusti )

Teknisk forvaltning Fastum ( fr. o.m. november )

L&s och larm Sédermalms Las AB

Hiss S:T Eriks Hiss AB

Fastighetsel Ellevio AB

Fjérrvirme Stockholm Exergi AB

Vatten och avlopp Stockholm Vatten oc h Avlopp

Avfall Stockholm Vatten och Avfall

Sopsug Sopsug i Hammarby Samféllighet

Kabel Tv Tele2

Bredband Ownit Broadband AB

Féreningen &r medlem i Bostadsrétterna som en medlems- och intresseorganisation for
bostadsrittsféreningar.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan har registrerats av Bolagsverket den 24 november 1999.

Antalet anstéllda
Under ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 773 kr/kvm BOA.

Arsavgiften hojs med 10% fr. 0. m. den 1 april 2023.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 510 000 kr per ar enligt foreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

i
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 7 juni 2022 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Anna Jakobsson Ernudd Ordférande
Frida Helin
Anthom Rist
Izabella Hoglund
Suppleanter Johan Jepson

Marie Vough Arendorff

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv4 | forening.
Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.
Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Barbro Lillkaas, autkoriserad revisor, ordinarie
Actus revision AB

Caroline Stéhlberg, revisorssuppleant
Islinge Revision AB

Valberedning
Lars Oberg Sammankallande

Christian Siveland Norlin

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Forvaltning:

Styrelsen har under &ret 16pande besiktigat foreningens fastighet.

Atgdrder genomforda 2022-

Slutfort fasadrenoveringen.
Upphandlat ny teknisk forvaltning,
Lagt om lanen och férhandlat réinta.
Forhandlat ett nytt avtal med Ownit.

Genomfort miljsinspektion tillsammans med Stockholm Stad.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 64 medlemmar.
Av 38 medlemsligenheter har 1 lagenhet dverlatits under aret.
Féreningen hade vid &rets slut 64 medlemmar.

L
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséattning 2677
Resultat efter finansiella poster -2 511
Soliditet (%) 67,9
Arets resultat exkl. avskrivningar -1 821
Fastighetslan kr / kv BOA 7584
Arsavgifter kr / kvm BOA 773

2021
2 688
330
69,0
1020
7584
773

2020
2 681
569
68,2
1238
7584
773

2019
2617
624
66,6
1277
8383
751

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréittsarea.

Arsavgifter/kvm Kr)

Foreningens totala rsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

4(14)
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Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid &rets
ingéng

Disposition av
foregéende

ars resultat:
Avsittning yttre fond
Tanspraktagande yttre
fond

Arets resultat
Belopp vid irets
utging

Forslag till behandling av ansamlad forlust

50 670 936

50 670 936

Fond for yttre

underhAll

2280 362

510 000

-256 145

2534217

Balanserat

resultat

1094 006

330 106
-510 000

256 145

1170257

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s3 att

till foreningens fond for yttre underhall avsitts

av f6reningens fond for yttre underhall ianspraktas

i ny rikning Gverfores

Féreningens resultat och stillnin

g/

5(14)

Arets Totalt
resultat

330 106 54 375 410
-330 106 0
0
0
-2 511 353 -2 511 353
-2 511 353 51 864 057

1170257

-2 511353

-1 341 096

510 000

-2 500 000

648 904

-1 341 096

g i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
'"\ kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning 11\1 ot
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
\ Arets resultat

(h,

]

2022-01-01
-2022-12-31

2 676 852
0
2 676 852

-4016 177
-183 291
=74 795
-690 491
-4 964 754

-2 287 902

6

-223 457

-223 451

-2 511 353

-2 511 353

6(14)

2021-01-01
-2021-12-31

2687783
201
2 687 984

-1336 510
-173 119
-49 940
-690 493
-2 250 062

437922

0
-107 816
-107 816

330 106

330 106
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 75225 640 75 856 640
Inventarier, verktyg och installationer 7,8,9 285 817 345308
Summa materiella anliggningstillgingar 75 511 457 76 201 948
Summa anliggningstillgingar 75 511 457 76 201 948

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5111 0
Ovriga fordringar 10 551183 1990 320
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 97 566 99 986
Summa Kkortfristiga fordringar 653 860 2 090 306

Kassa och bank

Kassa och bank 185 082 548 694

Summa kassa och bank 185 082 548 694

Summa omsittningstillgdngar 838 942 2 639 000

/75 SUMMA TILLGANGAR 76 350 399 78 840 948
{ I
/L
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underh&ll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

N

Not

12

13

2022-12-31

50 670 936
2 534 217
53 205 153

1170 257
-2 511353
-1 341 096
51 864 057

24000 000
6 800

99 985
5967

373 590
24 486 342

76 350 399

8 (14)

2021-12-31

50670 936
2280362
52 951 298

1094 006
330 106
1424112
54 375 410

24 000 000
6 800

102 3438
5084

351 306
24 465 538

78 840 948
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflgdet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foréindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-2 511353
690 491
-4 207

-1 825 069

-5 111
2419

-2 363

22 285

-1 807 839

-1 807 839

2538932
731 093

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

330 106
690 493
709

1021308

0

-24 135
19 157
26 546
1042 876

1042 876

1496 056
2538932

Ju

ST
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Rittelse avgift december 2020

P-plats och garage

Kabel-TV och bredband

Riittelse avgift bredband december 2020
Paminnelseavgift

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trédgérdsskotsel
Stéddkostnader

Hyra av entrémattor
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Sotning
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgéard och utemiljo
Underhéll
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

100 ar
10 &r

2022
2446 848
0

171 000
58 824

0

180

© 2676852

2022
35103
3630
106 974
20 545
20 157
0

1238
128 724
52906
19 295
0

2956 970
94 206
331074
83 624
55441
35047
10 853
58 824
0

1566
4016 177

2021
2446 848
4982

177 000
58 824
129

0

2 687 783

2021
46 380
3266
60 898
20 580
21923
11 068
0

121 152
101 421
30 099
1352
256 145
66 710
347 387
64 965
59 355
31428
10 562
58 824
22 865
130
1336 510
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Teknisk forvaltning
Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode reserverat
Styrelssarvode utbetalt

Sociala avgifter utbetalda
Sociala avgifter reserverade

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2022
57722
3021
2220
22 500
53949
2 150
3625
15220
8925
13 959
183 291

2022
45 655
12 000

2795
14 345
74 795

2022-12-31
63 055 000
63 055 000

-8 198 360
-631 000
-8 829 360

21000 000
21 000 000

75 225 640
69 000 000

98 000 000
167 000 000
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2021
55442
7707
4219
211750
55591
2200
2900
0
8925
14 385
173 119

2021
38000
0

0
11940
49 940

2021-12-31
63 055 000
63 055 000

-7 567 360
-631 000
-8 198 360

21 000 000
21 000 000

75 856 640
56 000 000

68 000 000
124 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Belysningar

Ingéende anskaffningsvéarden

Nytt anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Installation portsystem

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto klientkonto

2022-12-31
261 441
261 441

-239 692
-21749
-261 441

2022-12-31
140 468

140 468

-15218
-14 047
-29 265

111203

2022-12-31
236 961
236 961

-38 652
-23 695
-62 347

174 614

2022-12-31
5172

546 011
551 183

12 (14)

2021-12-31
261 441
261 441

-217 942
-21750
-239 692

21749

2021-12-31
140 468

0

140 468

-1171
-14 047
-15218

125 250

2021-12-31
236 961
236 961

-14 956
-23 696
-38 652

198 309

2021-12-31
82

1990 238
1990 320



Brf Nektarinen 13 (14)
Org.nr 769603-5273

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Kabel Tv 2996 2712
Bredband 9 804 9 804
Forsékringar 14 889 14 203
Sopsugsanlédggning 11738 11268
Gemensamhetsanldggning 30288 30288
Ekonomisk forvaltning 14 449 13 034
Medlems/féreningsavgift 5560 5480
Fastighetsskotsel 0 3 865
Stédning 5348 0
Hiss 2494 4221
Réttelse avgift december 2020 0 5111
97 566 99 986
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp
Langivare % rintelindring 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2,836 2023-11-27 12000 000 12 000 000
Nordea 2,712 2023-11-16 12 000 000 12 000 000
24000 000 24 000 000
Kortfristig del av fastighetslan 24000 000 24 000 000

Foreningen har 14n som forfaller till omléggning under kommande rékenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktir &r finansieringen av l&ngfristig karaktir och styrelsens
bedémning dr att 1&net kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetslan: 24 000 000 kr
Lén som forfaller till omlaggning inom ett r: 24 000 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader 76 561 9 689
Styrelsearvoden 45 655 38 000
Sociala avgifter 14 345 11 940
Revision 21 000 21000
Fastighetsel 17 498 11 559
Fjarrvirme 50 598 50 685
Avfallskostnader 243 112
Vatten- och avlopp 15495 12 856
Stddning 0 4153
Férutbetalda avgifter och hyror 106 674 186 563
Teknisk forvaltning 11 041 0
Hiss 7394 0
Ovriga poster 7086 4749
/x/b 373 590 351 306
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Not 14 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 44 145 000 44 145 000
44 145 000 44 145 000
Styrelsens underskrifter
Stockholm den ﬂ’, ) (9\05\}
y Anthon Rist _
rdférande /’ //7’/]7
Frida Helin Izabella Hoglund

/{/3/\)5&% 7 9 il

Min revisionsberittelse har ldmnats ﬂ / 4 2—02-5

" Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
Actus revision AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrﬁttsf(’ireningen
Nektarinen
Org.nr 769603-5273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nektarinen fsr rdkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arstedovisningen uppriéttats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild ay foreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt érsredovisningslagen. ]
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande ] foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedsmer dr nédvéndig for att upprétta en

“arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

" misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdaga att fortséitta
verksamheten. De upplyser, nr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av stkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberételse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av stkerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd p grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

Actus revision AB
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enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jjag professionellt
omdSme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfer
granskningsatgtrder bland annat utifian dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for ming uitalanden,
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet til] foljd
av oegentligheter 4r hijgre 4n for en viisentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
fetaktig information eller asidostttande av intern kontrol].

- skaffar jag mig en forstaelse ay den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse £r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lémpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

= Utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drstedovisningen, J. ag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda i]] betydande tvive] om
fBreningens formaga att fortsatta vetksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, maéste
jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pg
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillréickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtag fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsiitta verksamheten,

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna Pa ett siitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision avy drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsfc‘ireningen Nektarinen for rdkenskapséret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhamtat r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av f6reningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r
utformad s att bokforingen, medelsférvaliningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat  strid med bostadsréttslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedgma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdsme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner ay foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen ay
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen p4 sidana dtgérder, omraden och
férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som #r relevantg for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 april 2023

V]
‘% 2 % ¢
Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
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