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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun

Tegelviksgatan 33 - 35
116 41 STOCKHOLM

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

T o m stdmman Fr o m stdmman

Joakim Rydberg ordforande Joakim Rydberg ordforande
Ingrid Thomaeus ledamot Victoria Boethius ledamot
Andreas Dahlgren ledamot Robin Stenskog ledamot
Olof Eriksson ledamot Olof Eriksson ledamot
Torsten Olovsson suppleant Torsten Olovsson suppleant
Christer Lofdahl suppleant Christer Lofdahl suppleant
Revisor

Barbro Lillkaas Revisor

Solveig Turunen Revisorssuppleant

Valberedning i
Valberedning har varit Christian Siveland och Lars Oberg (sammankallande).

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls den 30 Maj 2017.

Styrelsen har haft elva protokollférda sammantréden.

Av foreningens 38 medlemslagenheter, har 2 6verlatits under aret.

Foreningen upplater 15 garageplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning: 4 st. 1 rok, 10 st. 2 rok, 11 st. 3 rok, 8 st. 4 rok och 5 st. 5 rok.

Total byggratt enligt taxeringsbeskedet 3.955 m2, varav 3.164,5 m2 utgor faktisk lagenhetsyta BOA).
Foreningens vardear: 2000

Den kommunala avgiften uppgar 2017 till 1 315 kr per Igh och ar.

Detta innebar en skattekostnad for foreningen 2017 pa 49 970 kr.
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Ekonomi

Avgiften har varit oférandrad sedan januari 2003. Avgiften kommer fr o m 1 april 2018 hojas 3%,
(inflationen + 1% enhet) for att kompensera for prishdjningar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Forsakringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens sate: Stockholms stad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forvaltning
Styrelsen har under aret I6pande besiktigat foreningens fastighet.

Atgérder genomforda 2017:
Amortering av 1an 10.36 milj. med 500.000kr i september och sedan 75.000 per I6pande kvartal.
Komplettera isolering pa vinden — Jan/Feb.

Besiktigat huset grundligt och gjort en analys av underhallsbehov-Maj

Spolat avloppstammar i kéallaren — Aug

Klottersanering pa fasaden mot gatan vid flera tillfallen

Rensat efter stopp i sopsug vid flera tillfallen

Reparation av hissen i 35an — ett flertal ggr under aret

Klotterskyddat fasaden mot gatan — Sept

Byte av ventilationsfilter samt tecknat avtal med leverantor for automatisk leverans vart annat ar

Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) — Okt, ej godkénd

Rensat i kéllaren, gangar och Gvriga utrymmen.

Genomfort undersokning for inriktningsbeslut angaende elbilsladdning i garaget

Drivit elbilsladdning i Samféllighetsforeningen Nektarinen i enlighet med enkatsvaren

Inforskaffat nya entrémattor

Utifran resultatet av besiktningen upprattat langsiktig underhallsplan samt justerat den ekonomiska planen for att
matcha underhallsplanen - Nov

Byte av reglerventil for varmvatten —Dec

Atgarder for att férhindra vattenlickage fran varmevaxlarrummet/fjarrvarmerummet efter 6versvamning i December

Nytt avtal med Nordea fran juli 2017 ca 0,9 % (tre manaders/rorligt Stibor) ett ar.
7.5 miljoner, ca. 0,9 % (tre manaders/rorligt) inga amorteringar under 2017

10 miljoner, ca. 0,9 % (tre manaders/rorligt) inga amorteringar under 2017.
10.36 miljoner ca 0,9 % (tre manaders/rérligt) amorterat 650 000:- under 2017
Den tekniska forvaltningen skotts av NKG AB och stadningen av Politan AB.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 64
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 64
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Brf Nektarinen
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan / m2 boyta

Avgift / m2 boyta

Opertivt resultat

Boyta: 3 164,5 m2

Definitioner av nyckeltal, se not 10

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Vinstdisposition

Avsittning fond for yttre underhall
Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avséttning till reservfond
Balanseras i ny rakning

2017 2016 2015 2014
2476 961 2473913 2470431 2471731
335177 557 379 -367 688 -224 989
66,22 64,95 64 64
8430 8 817 9086 9086
708 708 708 708
987 927 1210129 285 060 427 761
Medlems-Fond for yttre  Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat
50 670 936 524 017 842 903 557 379 52595 235
557 379 -557 379
164 772 -164 772
335177 335177
50 670 936 688 789 1235510 335177 52930412
1235510
336177
1570 687
187 840
1382 847
1570 687

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01
Not 2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter 2

Nettoomséttning 2476 961 2473913

Summa rorelseintakter 2 476 961 2473913

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 320928 -1 093 927
Personalkostnader 4 -60 431 -47 357
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -652 751 -652 750
Summa rorelsekostnader -2 034 110 -1794 034
Rorelseresultat 442 851 679 879
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1 12
Réantekostnader och liknande resultatposter -107 675 -122 512
Summa finansiella poster -107 674 -122 500
Resultat efter finansiella poster 335177 557 379
Arets resultat 335177 557 379

5/12



Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och hank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N o

2017-12-31

78 380 640
108 749

78 489 389

78 489 389

8 651
46 937

55588

1385901

1385901

1441 489

79930 878

2016-12-31

79 011 640
130 500

79 142 140

79 142 140

3636
47 055

50 691

1778 868

1778 868
1829 559

80971 699
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

50670 936
688 789

51 359 725

1235510
335 177

1570 687

52930 412

26 376 757

26 376 757

300 000
29 099
52
32173
262 385

623 709

79930 878

2016-12-31

50 670 936
524 017

51194 953

842 903
557 379

1400 282

52 595 235

27 601 757

27 601 757

300 000
140 075
0

53 357
281 275

774707

80971 699
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna réd

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter Brf.

Hyror bilplatser

Bredband

Ovriga intakter och ersattningar

2017

2 239 200
180 000
57 565
196

2476 961

Antal ar

100
10

2016

2 239 200
180 000
54 264
449

2473913
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Brf Nektarinen
Org.nr. 769603-5273

Not 3

Not 4

Ovriga externa kostnader
Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl. stddning
Tradgardsskotsel

El for drift och belysning
Uppvarmning

Vatten

Sopor

Summa Driftskostnader

Reparationer
Reparation, I3s, portar
Hissreparationer
Tvéttstuga

Summa Reparationer

Ovriga driftskostnader
Serviceavtal

Fastighetsforsakring
Samfallighetskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovriga kostnader

Summa Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Kommunal avgift
Forbrukningsinventarier/material
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Besiktningskostnad,
konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa Ovriga externa
kostnader

Summa Total

Personal

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2017

167 406
13314
55737

317 737
62 737
71523

688 454

152
142 808
1583

144 543

16 989
25621
87 980
10 154
58 824

450

200018

49970
26 329
17 075
47 864

4147

115 695

26 833

287 913

1320 928

49 200
11 231

60 431

2016

204 137
6 664
57571
327 255
57 056
71929

724 612

294
7623
12 954

20871

7 807
24 458
95 744

9916
55784

1327

195 036

48 184
14 500
15750
47 140

5183

0

22 651

153 408

1093 927

37 800
9 557

47 357
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Brf Nektarinen
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Not 5

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgadngar

Avskrivning
Avskrivning pa installationer

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Mark

Redovisat varde
Taxeringsvarden

Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2017

631 000
21751

652 751

2017-12-31

63 055 000

63 055 000

-5 043 360
-631 000

-5 674 360

21 000 000

78 380 640

49 000 000
47 000 000

96 000 000

261 441

261 441

-130 941
-21 751

-152 692

108 749

2016

631 000
21750

652 750

2016-12-31

63 055 000

63 055 000

-4 412 360
-631 000

-5 043 360

21 000 000

79 011 640

49 000 000
47 000 000

96 000 000

261 441

261 441

-109 191
-21 750

-130 941

130 500
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Nasta ars
Lanenr Ranta Justeras Kapitalskuld amortering
Nordea 3978 87 76892 0,335%  2018-06-27 9 385 000 100 000
Nordea 3978 87 76914 0,327%  2018-06-28 9 852 830 100 000
Nordea 3978 87 76884 0,335% 2018-06-26 7 438 927 100 000
26 676 757 300 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 26 376 757
Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 25 176 757
Ovriga noter
Not 9 Stallda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 44 145 000 44 145 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivningar
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2018-04-

Joakim Rydberg Olof Eriksson
Robin Stenskog Victoria Boethius
Min revisionsberéttelse har lamnats den april 2018

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
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