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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Nektarinen, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 januari 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nektarinen 6 i Stockholms kommun.

Foreningen har adress Tegelviksgatan 33 - 35, 116 41 Stockholm. Fastigheten ar upplaten med
dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med 7 vaningar. Lagenheter i storleken 1 rok - 5 rok
etage.

Huset dr ansluten till kommunens ledningsnét for vatten och avloppsvatten samt leverantorer av el for
belysning och fjarrvirme. Féreningen uppléter 15 garageplatser med hyresritt.

Den totala boytan ar 3 164,5 kvm och tomtens areal dr 758 kvm.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanléggningar

Enligt kdpeavtal for fastigheten ska en garage- och gardsanldggning uppforas som berdr fastigheterna
kv Nektarinen 1, 3,4, 5, 6 och 7.

Foreningens ( Nektarinen 6) fordelningstal for drift och underhall 4r ca 0,18/1.

Fastigheten ar ansluten till befintlig sopsupanldggning i Norra Hammarbyhamnen.

Foreningens (Nektarinen 6) andelstal for drift och underhall &r ca 3.727/248.395.

Servitut
Uteplatser och tradgardsplantering till forman for Nektarinen 6 som belastar Nektarinen 2.
Ledningsritt for fjarrvéirme belastar Nektarinen 6 till forman for fjarrvirmeleverantor.
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Fastighetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften under ar 2023 uppgick till 1 589 kr per ldgenhet fordelat pa

38 lagenheter vilket totalt blir 60 382 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 167 000 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 69 000 000 kr och markvéarde
98 000 000 kr. Véardear ar 2000.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantdrer:

Stadning och entrémattor Smart Forvaltnings Sverige AB
Teknisk forvaltning Fastum AB

Las och larm Sédermalms Lés AB

Hiss S:T Eriks Hiss AB

Fastighetsel Ellevio AB

Fjarrviarme Stockholm Exergi AB

Vatten och avlopp Stockholm Vatten oc h Avlopp
Avfall Stockholm Vatten och Avfall
Sopsug Sopsug i Hammarby Samfallighet
Kabel Tv Tele2

Bredband Ownit Broadband AB

Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna som en medlems- och intresseorganisation for
bostadsrittsforeningar.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan har registrerats av Bolagsverket den 24 november 1999.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 831 kr/kvm BOA.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 510 000 kr per ar enligt foreningens underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.




Brf Nektarinen 3(14)
Org.nr 769603-5273

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Anna Jakobsson Ernudd Ordforande
Marie Vough Arendorff
Frida Helin
Anthon Rist
Suppleanter Annika Tornqvist
Sam Hirsch

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Barbro Lillkaas, autkoriserad revisor, ordinarie
Actus revision AB

Caroline Stahlberg, revisorssuppleant
Islinge Revision AB

Valberedning
Lars Oberg Sammankallande

Christian Siveland Norlin

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avgiftshojning frén och med 1 april 2023.
Lagt om lénen.

Genomfort statusbesiktning av fasad och tak.
Genomf{ort spolning av huvudstam.
Genomf{0rt spolning fran ldgenheter.

Hyrt in container for forradsrensning.
Genomfort rensning av cykelforradet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 64 medlemmar.

Av 38 medlemsldgenheter har 1 1dgenhet 6verlatits under aret.
Foreningen hade vid arets slut 64 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr om inget

annat anges) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 869 2677 2 688 2 681
Resultat efter finansiella poster -289 -2 511 330 569
Soliditet (%) 67,6 67,9 69,0 68,9
Arets resultat exkl. avskrivningar 372 -1 821 1020 1238
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 831 773 773 772
Skuldséttning per kvm (kr) 7 585 7 585 7 585 7 585
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr) 7 585 7 585 7 585 7 585
Sparande per kvm (kr) 128 359 404 391
Réntekénslighet (%) 9,1 9,8 9,8 9,8
Energikostnad per kvm (kr) 177 161 151 140
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 91,6 91,4 91,2 91,1

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att rintekostnaderna for fastighetslanen har 6kat med 327 % i
jamforelse med foregdende ar. Ranteutvecklingen kan komma att paverka arsavgiften. Baserat pa
foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhallsbehov. Féreningen 6kade arsavgiften april 2023 och kommer att paverka resultatet
for 2024. Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna med 5 % fréan och
med januari 2024.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 50 670 936 2534217 1170257  -2511353 51 864 057
Disposition av
foregdende
ars resultat: -1 990 000 -521 353 2511 353 0
Arets resultat -288 980 -288 980
Belopp vid arets
utgang 50 670 936 544 217 648 904 -288 980 51 575 077

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 648 904

arets forlust -288 980
359 924

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 510 000

av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas -40 250

i ny rdkning overfores -109 826
359 924

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 869 335
14 695
2 884 030

-1 200 360
-286 420
-71 439
-668 743
-2 226 962

657 068

6 298

-952 346

-946 048

-288 980

-288 980

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2676 852
0
2676 852

-4 016 177
-183 291
=74 795
-690 491
-4 964 754

-2 287 902
6

-223 457
-223 451

-2 511 353

-2 511 353



Brf Nektarinen
Org.nr 769603-5273

Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9

10
11

2023-12-31

74 594 640
248 074
74 842 714

74 842 714

4111
1120 320
93 504
1217 935

202 234
202 234
1420 169

76 262 883

7(14)

2022-12-31

75 225 640
285 817
75 511 457

75 511 457

5111
551183
97 566
653 860

185 082
185 082
838 942

76 350 399
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

50 670 936
544 217
51215153

648 904
-288 980
359 924
51575077

12 000 000
12 000 000

12 000 000
6 800

126 716
5190

295

548 805
12 687 806

76 262 883
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2022-12-31

50 670 936
2534217
53205153

1170 257
-2 511353
-1 341 096
51 864 057

24 000 000
6 800

99 985
5967

0

373 590
24 486 342

76 350 399
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgiftsfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-288 980
668 743
-372

379 391

1 000

4 063
26 731
175 215
586 400

586 400

731092
1317 492

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 511 353
690 491
-4 207

-1 825 069

-5 111
2419

-2 363

22 285

-1 807 839

-1 807 839

2538932
731 093
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2 630339 2446 848
P-plats och garage 180 000 171 000
Kabel-TV och bredband 58 824 58 824
Péminnelseavgift 180 180
Ores- och kronutjimning -8 0
2 869 335 2676 852

I arsavgiften ingar det fastighetsel, virme, vatten och TV.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 0 35103
Tradgardsskotsel 6 804 3630
Stddkostnader 73 389 106 974
Hyra av entrémattor 23279 20 545
Hisservice/besiktning 11 367 20 157
Besiktningskostnader 40 625 0
Sotning 0 1238
Gemensamhetsanldggning 127 209 128 724
Reparationer 91 199 52 906
Hissreparationer 35 806 19295
Underhall 40 250 2956 970
Fastighetsel 64 107 94 206
Uppvarmning 374 525 331074
Vatten och avlopp 120 476 83 624
Avfallshantering 61 691 55441
Forsékringskostnader 37432 35047
Kabel-tv 12 020 10 853
Bredband 58 824 58 824
Forbrukningsinventarier 15335 0
Forbrukningsmaterial 6 023 1 566

1200 361 4016 177
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Teknisk forvaltning
Underhallsplan

Ovriga poster
Bygglovsavgifter

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode reserverat
Styrelssarvode utbetalt
Sociala avgifter utbetalda
Sociala avgifter reserverade

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
60 382
3193
1956
28 800
66 040
2 469
0

99 122
1488
10 901
12 070
286 421

2023
46 000
8360
2 626
14 453
71 439

2023-12-31
63 055 000
63 055 000

-8 829 360
-631 000
-9 460 360

21 000 000
21 000 000

74 594 640

69 000 000

98 000 000
167 000 000

11 (14)

2022
57722
3021
2220
22 500
53 949
2150
3625
15220
8925
13 959
0

183 291

2022
45 655
12 000

2795
14 345
74 795

2022-12-31
63 055 000
63 055 000

-8 198 360
-631 000
-8 829 360

21 000 000
21 000 000

75225 640

69 000 000

98 000 000
167 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Belysningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Installation portsystem

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto klientkonto

2023-12-31
261 441
261 441

-261 441
0
-261 441

2023-12-31
140 468
140 468

-29 265
-14 047
-43 312

97 156

2023-12-31
236 961
236 961

-62 347
-23 696
-86 043

150 918

2023-12-31
4767
1115553
1120320

12 (14)

2022-12-31
261 441
261 441

-239 692
-21749
-261 441

2022-12-31
140 468
140 468

-15218
-14 047
-29 265

111 203

2022-12-31
236 961
236 961

-38 652
-23 696
-62 348

174 613

2022-12-31
5172

546 011
551183
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Kabel Tv 3200 2 996
Bredband 9 804 9 804
Forsdkringar 16 102 14 889
Sopsugsanldggning 12 676 11738
Gemensamhetsanléggning 0 30 288
Ekonomisk forvaltning 16 409 14 449
Medlems/foreningsavgift 5560 5560
Fastighetsskotsel 22 188 0
Stadning 0 5348
Hiss 7 565 2 494
93 504 97 566
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 4,41 2025-11-19 12 000 000 12 000 000
Nordea 4,54 2024-11-27 12 000 000 12 000 000
24 000 000 24 000 000
Kortfristig del av fastighetslan 12 000 000 24 000 000

Foreningen har 14n som forfaller till omlidggning under kommande rikenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och styrelsens
beddmning &r att l1dnet kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetsldn: 12 000 000 kr
Lan som forfaller till omldggning inom ett &r: 12 000 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 119 117 76 561
Styrelsearvoden 54360 45 655
Sociala avgifter 17 079 14 345
Revision 25500 21 000
Fastighetsel 5905 17 498
Fjarrviarme 55194 50 598
Avfallskostnader 290 243
Vatten- och avlopp 34 983 15495
Forutbetalda avgifter och hyror 236 060 106 674
Teknisk forvaltning 0 11 041
Hiss 0 7 394
Ovriga poster 317 7086

548 805 373 590
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Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Styrelsens underskrifter

Stockholm den

Anna Jakobsson Ernudd
Ordforande

Marie Vougt Arendorff

Min revisionsberittelse har ldmnats

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
Actus revision AB

2023-12-31
44 145 000
44 145 000

Anthon Rist

Frida Helin
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2022-12-31
44 145 000
44 145 000
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