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Bostadsrittsforeningen Nektarinen

ARSREDOVISNING
for

Bostadsriattsforeningen Nektarinen

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for verksamhetséret 2012.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning under verksamhetséret:

Mikael Jacobsson ordforande

Ninni Holm ledamot

Tomas Rydén ledamot

Jorgen Svensson ledamot
Katarina Skold suppleant

Borje Spiik suppleant
Annika Térnqvist suppleant
Revisor

Britt Conte Revisor

Solveig Turunen Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning har varit Ake Zettermark (sammankallande) och Lars Oberg,

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 29 maj 2012.

Styrelsen har haft tta protokollférda sammantrédden.

Av foreningens 38 medlemslégenheter, har 2 6verlétits under éret.

Foreningen uppléter 15 garageplatser med hyresrétt.

Ligenhetsfordelning: 4 st 1 rok, 10 st 2 rok, 11 st 3 rok, 8 st 4 rok och 5 st 5 rok.

Total byggritt enligt taxeringsbeskedet 3.727 m?, varav 3.164,5 m’ utgor faktisk
lagenhetsyta (BOA}.
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Forvaltning

Styrelsen har under &ret kontinuerligt sett Gver fastigheten och 16pande underhall har genomforts.
Under véren genomfordes en OVK — ventilationskontroll.

Den tekniska forvaltningen samt trappstddning har skdtts av Fastighetshjélpen Lindgren AB.
Inga forindringar under perioden har gjorts angende véra lan.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Canseko AB.

Fastigheten

Foreningen 4r medlem i Samfillighetsforeningen Nektarinen som forvaltar

gemensamma markytor och garageanldggning samt Hammarbyhamnens

sopsuganlédggning.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvérde under éret:

2012 2011
Bostéder 46 000 000 46 000 000
Mark 35 000 000 35 000 000
Summa 81 000 000 81 000 000

Foreningens virdeér: 2000
Den kommunala avgiften uppgar 2012 till 1 365 kr per Igh och ar.

Avgiften har varit oféréndrad sedan januari 2003.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Forsikringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.
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Dispositionsforslag

Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgéngliga medel,

balanserad vinst
reservering till yttre fond
Summa balanserad vinst

och arets forlust
Summa

balanseras i ny rékning,.

1509 692
-97 558

1412 134

-136 171

1275963

Bostadsrittsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

Betréffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och

balansrikningar, med noter.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER " 2012 2011
FORENINGENS INTAKTER NOT 1
Intdkter 2 429 185 2419199
2 429 185 2419 199
FORENINGENS KOSTNADER NOT 2
Driftskostnader -1 060 534 -1 146 208
Personalkostnader -52 436 -34 957
Kommunal avgift -51 872 -49 476
Avskrivningar av materiella NOT 4
anldggningstillgangar -306 806 -269 424
: -1471 648 -1 500 065
RORELSERESULTAT 957 537 919 134
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6117 10 345
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 099 825 -1 057 697
-1 093 708 -1 047 352
ARETS RESULTAT -136 171 -128 218
g



BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 4

NOT 6

Bostadsrittsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

2012 2011
81211 446 81 518 252
81211 446 81518252
81211 446 81518 252

0 0

70 431 70 322

70 431 70 322
1226 625 971 042
1226 625 971 042
1297 056 1041 364
82 508 502 82 559 616
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 5

NOT 5

NOT 7

NOT 7

NOT 6

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012

50 670 936

641476

51 312 412

1412 134
-136 171

1275963

52 588 375

29 447 587

29 447 587

0
51019
101 315
24 506
295 700
472 540

82 508 502

44 145 000

inga
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2011

50 670 936
543 918
51 214 854

1637910
-128 218
1509 692

52 724 546

29 447 587
29 447 587

0
25 580
49 173
34 957

2771773
387 483

82 559 616

44 145 000

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Aursredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och bokforingsndmndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknats inflyta.
Avskrivningen av byggnaderna sker progressivt. Detta innebir att avskrivningarna i procent okar

under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av dver en berdknad nyttjandeperiod pé 100 ar
Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jamforelse med fastighetens anskaffningsvérde

exkl. mark.
2012 2011
Byggnad 0,49% 0,43%
NOT 1
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 2239200 2239 200
Hyror bilplatser 176 000 179 999
Aterbetalning av depositionsavgift sopsug 13 335 0
Paminnelseavgifter 650 0
TOTALT FORENINGENS INTAKTER 2429185 2419 199
NOT 2
FORENINGENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskotsel, inkl trappstddning 93012 108 795
Tradgérd 3 401 4986
Serviceavtal 1 880 1 825
Serviceavtal hiss 9988 9501
Forbrukningsmaterial 3276 2103
111 557 127 210
Reparationer
Las och portar 13 658 1500
Hiss 55908 124 264
Ovwrigt 92 281 130 323
161 847 256 087
Taxebundna kostnader och uppviirmning
Fastighetsel 65 657 89 893
Virme 351317 315 804
Vatten och avlopp 58 654 44 352
Sopsug 37 560 38933
Grovsopor 7 234 23 453 A e
Snoréjning tak 10 454 8775 9,1/)
Ovrigt 7367 15493 l
538 243 536 703 \\/\
Ovriga driftskostnader K
Forsdkring 22 159 21293 )
Samfillighetskostnader 103 508 80 430 V/a
Kabel-TV, Internct 12 707 15 912 / B
138 374 117 635
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Sforts. not 2

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Hisstelefonlarm

Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Administration

Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

PERSONALKOSTNADER

Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskotsel

Ovriga personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

SUNMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Riinteintiikter

Skattefiia rinteintakter

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Riintekostnader
Rintekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga réntekostnader

NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Bostadsrittsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

2012 2011
3960 3960
12375 12375
46 676 45 580
14157 10 997
29 579 14261
3766 21 400
110513 108 573
1060 534 1146 208
0 0
0 0
39 900 26 600
12 536 8357
52 436 34957
52 436 34 957
306 806 269 424
306 806 269 424
22 1
6 095 10 344
6117 10 345
1099 531 1 057 407
294 290
1099 825 1057697
2012-12-31 2011-12-31
63 098 943 63 098 943
0 0
63 098 943 63 098 943
-2 580 691 2311267
-306 806 269 424
-2 887 497 2580 691
: t/t
21 000 000 21 000 000 \\‘\ ‘

21 000 000 21 000 000

81211 446 81518252 /.
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JSorts. not 4

Taxeringsvirden
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviirden dr uppdelat
enligt foljande

Bostidder
NOT 5

EGET KAPITAL
INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

Bostadsrittsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

2012

46 000 000

35 000 000

81 000 000

81 000 000

Reservering till reparationsfonden sker enligt langsiktig plan enligt foreningens stadgar.

Balanserad vinst  Arets resultat
1637910 -128 218
-128 218 128 218

-97 558

-136 171

2011

46 000 000

35000 000

81 000 000

81 000 000

Summa

52 724 546
0

0

-136 171

Insatser Reparationsfond
Ingéende balans 50 670 936 543918
Vinstdisposition
Reservering till yttre fond 97 558
Arets resultat

50 670 936 641 476

Summa eget kapital

NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER
2012-12-31  2011-12-31

1412134 -136171

UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER

Forvaltningsarvode 11785 11 669 Forutbetalda avgifter
Samfillighet SBC 25 877 25877 Réntor
Forsikring 9413 8985 Virme
Sopsug 9390 9390 Revision
Ovriga forutbetalda kostnader 13 966 14 401 Ovriga upplupna kostnader
70 431 70 322

NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Riintesats enligt Belopp Belopp
Langivare engagemangsbesked 2012 2011
SEB Lénenr.24549577 3,93% 10 555 875 10 555 875
SEB Lanenr.24482170 2,89% 7731712 7731712
SEB Lanenr.24482014 3,81% 11 160 000 11 160 000
Summa skulder till kreditinstitut 29 447 587 29 447 587
Laneskuld med forfallodag inom 5 &r 0 0
Léneskuld med forfallodag efter 5 &r 29 447 587 29 500 000
Avgar kortfristig del av laneskuld 0 0

29 447 587 29 447 587

52 588 375

52 588 375

2012-12-31

174 701
32224
61 229
12 000
15 546

2011-12-31

190 011
29 209
38935
11 500

8118

295700

Villkors-
dndringsdag

2013-02-28
3 mén
2015-06-28

277773
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Stockholm 2013 -O{ \9\

( NinaidD) M«///

Mikael Jacobsson Ninni Holm

\J

mas Rydeén
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(Jorgen Svensson

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2013 -Oé-’ Z,O

Lo é)

DA

Gqcfkand revisor
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SKARPANGS RE VISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrﬁttfﬁreningen Nektarinen
Organisationsnummer 769603-5273

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsréittsfdreningen Nektarinen for rédkenskapsiret
2012.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision, Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska kray samt planerar och utfsr revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att érsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

f6r mina uttalanden,

Uttalande



SKARPANGS REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #ven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Nektarinen for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
resultat, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om foérslaget till dispositioner betrdffande
foreningens resultat och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens resultat har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat ar tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalande
Jag tillstyrker att arsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

T#by den 20 maj 2013

’ ’ L /" \‘~_
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Godkind revisor



