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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsforeningen Nektarinen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Nektarinen 6, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 33 - 35

116 41 STOCKHOLM

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Fram till stimman: Fr o m stdmman:

Mikael Jacobsson ordférande Borje Spiik ordfdrande
Ninni Holm ledamot Ninni Holm ledamot
Tomas Rydén ledamot Veronica Lundberg ledamot
Jorgen Svensson ledarmot

Katarina Skold suppleant  Annika Tornqvist suppleant
Borje Spiik suppleant  Frida Karlsson suppleant

Annika Térngvist suppleant

Revisor
Britt Conte Revisor
Solveig Turunen Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning har varit Ake Zettermark (sammankallande) och Lars Oberg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 27 maj 2013.

Styrelsen har haft nio protokollférda sammantraden.
Av foreningens 38 medlemslagenheter, har 4 dverlatits under aret.
Foreningen upplater 15 garageplatser med hyresritt.

Lagenhetsfordelning: 4 st 1 rok, 10 st 2 rok, 11 st 3 rok, 8 st 4 rok och 5 st 5 rok.

Total byggratt enligt taxeringsbeskedet 3.727 m?, varav 3.164,5 m? utgor faktisk

ldgenhetsyta (BOA}.
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Forvaltning
Styrelsen har under aret I6pande besiktigat foreningens fastighet.

Atgarder genomférda 2013:

Fiberanslutning och bredband/telefoni frain OWNIT

Vérmekabel pa tak och i stupror ar installerad

Fastlast cykel mot gatan borttransporterad

Cykelforrad: fler krokar, sjalvstangande dorr, forradet ingar i stadschemat
Fler cykelstall vid entréer mot garden

Egen strombrytare for forradet Gver tvattstugan

Belysningsfunktion aterstalld i trapphusen

Samfalligheten har satt upp 3 gungor pa garden

Informationstavla uppsatt i entré mot gatan

Justering av entré dorrar infor vintern for att underlatta stangningsfunktionen

Fargen pa fasaden har borjat slappa pa ostra sidan, vi kommer att se dver kostnaden
for en ommalning och putsning av fasaden.

Foljande forandringar har gjorts angaende vara lan under perioden:

11.16 miljoner 3,81% (femarigt lan till 28/6 2015) inga amorteringar.

7.7 miljoner, 2,55 % (tre manaders/rorligt) amorteringar 48 000/kvartal under 2013
10 miljoner , 2,55%(tre manaders/rorligt) amorteringar 53 045/kvartal under 2013
SEB gav 0ss samma ranta pa tre-manaders lanen.

Den tekniska forvaltningen samt trappstadningen har skotts av Fastighetshjalpen
Lindgren AB.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Foreningen planerade atgarder for 2014:
Fasadrenovering

Radonmétning (Feb-April)

Stamrensning (Jan)

Golvslipning (April)

Minska amortering och amortera pa storsta lanet
Medlemsregister

Fastigheten
Foreningen &r medlem i Samfallighetsforeningen Nektarinen som forvaltar

gemensamma markytor och garageanlédggning samt Hammarbyhamnens
sopsuganlaggning.
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Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde under aret:

2013
Bostéder 46 000 000
Mark 37 000 000
Summa 83 000 000

Foreningens vérdear: 2000

2012
46 000 000
35000 000

81 000 000

Den kommunala avgiften uppgar 2013 till 1 210 kr per Igh och ér.
Detta innebar en skattekostnad for foreningen 2013 pa 45 980 kr.

Avgiften har varit oforandrad sedan januari 2003.

Bostadsrattsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Forsakringsbolaget Brandkontoret i Stockholm.

Dispositionsforslag

Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgangliga medel,

balanserad vinst 1275963
reservering till yttre fond -111 217
Summa balanserad vinst 1164 746
och &rets resultat 42 158

Summa 1206 904

balanseras i ny rakning.

Betréffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och

balansrékningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

FORENINGENS INTAKTER
Intakter

FORENINGENS KOSTNADER
Driftskostnader
Personalkostnader

Kommunal avgift
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

SKATTER

Omrakning slutlig skatt ar 2008-2010

ARETS RESULTAT

NOT 1

NOT 2

NOT 4

NOT 3

Bostadsrattsforeningen Nektarinen

2013

2426 878

2426 878

-1 040 258
-51 516
-45 980

-328 556

Org nr 769603-

2012

2429 185

5273

-1 466 310

960 568

1811
-958 807

2429 185

-1 060 534
-52 436
-51 872

-306 806

-956 996

38 586

-1471 648

957 537

6117
-1 099 825

38 586

42 158

-1 093 708

0

0

-136 171
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER 2013 2012

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR NOT 4
Byggnader och mark 81 100 388 81 211 446
Inventarier, verktyg och installationer 195 748 0
81 100 388 81 211 446
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81100 388 81211 446
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter NOT 6 84 643 70431
84 643 70 431
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 811 457 1226 625
811 457 1226 625
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 896 100 1297 056
SUMMA TILLGANGAR 81 996 488 82 508 502
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 5

NOT 5

NOT 7

NOT 7

NOT 6

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013

50670 936

752 693

51 423 629

1164 746
42 158

1206 904

52 630 533

28 656 567

28 656 567

190 380
20 887
15551
24076

458 494

709 388

81 996 488

44 145 000

inga
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2012

50670 936

641 476

51312 412

1412 134
-136 171

1275963

52 588 375

29 447 587

29 447 587

0
51019
101 315
24 506

295 700

472 540

82 508 502

44 145 000

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och bokforingsnamndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknats inflyta.
Avskrivningen av byggnaderna sker progressivt. Detta innebér att avskrivningarna i procent dkar
under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av 6ver en beraknad nyttjandeperiod pa 100 ar

Awvskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jamforelse med fastighetens anskaffningsvérde
exkl. mark.

2013 2012
Byggnad 0,49% 0,49%
Installationer 10,00% 0,00%
NOT 1
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 2 239 200 2 239 200
Hyror bilplatser 174 000 176 000
Aterbetalning av depositionsavgift sopsug 13 328 13335
Paminnelseavgifter 350 650
TOTALT FORENINGENS INTAKTER 2 426 878 2429185
NOT 2
FORENINGENS KOSTNADER
Fastighetsskdtsel och stadning
Fastighetsskotsel, inkl trappstadning 93012 93012
Tradgard 6 038 3401
Serviceavtal 1951 1880
Serviceavtal hiss 10 228 9988
Forbrukningsmaterial 8 468 3276
119 697 111 557
Reparationer
Lés och portar 11 808 13 658
Hiss 97 875 55908
Ovrigt 22 757 92 281
132 440 161 847
Taxebundna kostnader och uppvarmning
Fastighetsel 67 189 65 657
Vérme 360 110 351 317
Vatten och avlopp 56 865 58 654
Sopsug 42 170 37 560
Grovsopor 8 763 7234
Snorojning tak 5248 10 454
Bredband 14 470 0
Ovrigt 2500 7 367
557 315 538 243
Ovriga driftskostnader
Forsékring 22 631 22 159
Samféllighetskostnader 103 508 103 508
Kabel-TV, Internet 12 748 12 707
138 887 138 374
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forts. not 2
2013 2012
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Hisstelefonlarm 3960 3960
Revisionsarvode (extern revisor) 13 500 12 375
Forvaltningsarvode 49 765 46 676
Administration 11 966 14 157
Konsultarvoden 9 860 29 579
Ovriga driftskostnader 2 868 3766
91919 110513
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1040 258 1060 534
PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstalld personal
for fastighetsskotsel 0 0
0 0
Ovriga personalkostnader
Styrelsearvoden 39 200 39 900
Sociala kostnader 12 316 12 536
51516 52 436
SUMMA PERSONALKOSTNADER 51516 52 436
AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad 306 806 306 806
306 806 306 806
NOT 3
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter
Skattefria ranteintakter 1746 22
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 6 095
1811 6117
Réntekostnader
Réntekostnader for finansiering av fastigheten 958 807 1099 531
Ovriga rantekostnader 0 294
958 807 1099 825

9(12)



Bostadsrattsforeningen Nektarinen
Org nr 769603-5273

NOT 4 2013-12-31 2012-12-31
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 63 055 000 63 098 943
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 63 055 000 63 098 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 843 554 -2 580 691
Avrets avskrivning enligt plan -306 806 -306 806
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -3 150 360 -2 887 497
Mark 21 000 000 21 000 000
21 000 000 21 000 000
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 80 904 640 81211 446

MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 43 943 43 943
Utgéende anskaffningsvarde 43943 43 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -43 943 -43 943
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -43 943 -43 943
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 0 0

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Nyanskaffningar 217 498 0
Utgaende anskaffningsvarde 217 498 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan 0 0
Avrets avskrivning enligt plan -21 750 0
Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan -21 750 0
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 195748 0
PLANENLIGT TOTALT RESTVARDE VID ARETS SLUT 81100 388 81211 446
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2013 2012

Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnad 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000 35 000 000

83 000 000 81 000 000
Fastighetens taxeringsvarden ar uppdelat
enligt foljande
Bostéder 83 000 000 81 000 000

NOT 5

EGET KAPITAL

INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

Reservering till reparationsfonden sker enligt langsiktig plan enligt foreningens stadgar.

Insatser Reparationsfond Balanserad vinst  Arets resultat Summa
Ingdende balans 50 670 936 641 476 1412134  -136171 52588375
Vinstdisposition -136 171 136 171 0
Reservering till yttre fond 111 217 -111 217 0
Arets resultat 42 158 42 158
50 670 936 752 693 1164 746 42158 52630533
Summa eget kapital 52 630 533
NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
2013-12-31  2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Ownit 9044 0 Upplupna arvoden 27 440 0
Forvaltningsarvode 11 785 11785 Forutbetalda avgifter 198 170 174 701
Samfallighet SBC 25 877 25 877 Réntor 167 077 32224
Forsékring 9444 9413 Varme 46 693 61 229
Sopsug 9 860 9390 Revision 13000 12 000
Ovriga forutbetalda kostnader 18 633 13 966 Ovriga upplupna kostnader 6114 15 546
84 643 70 431 458 494 295 700
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats enligt Belopp Belopp Villkors-
Langivare engagemangsbesked 2013 2012 andringsdag
SEB Lanenr.24549577 2,55% 10 002 830 10 555 875 2014-02-28
SEB Lanenr.24482170 2,55% 7684117 7731712 2014-03-17
SEB Lanenr.24482014 3,81% 11 160 000 11 160 000 2015-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 28 846 947 29 447 587
Laneskuld med forfallodag inom 5 ar 951 900 0
Laneskuld med forfallodag efter 5 ar 27 895 047 29 447 587
Avgar kortfristig del av laneskuld -190 380 0
28 656 567 29 447 587
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Stockholm 2014 - -

Borje Spiik Ninni Holm Veronica Lundberg

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2014 - -

Britt Conte
Godkéand revisor
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